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Metro Country Club, S.A., es una sociedad comercial organizada y existente de acuerdo a las leyes de la
Republica Dominicana, fundada en el afio 1992, cuyo objeto social es la compra, venta y arrendamiento de
Inmuebles, urbanizacion y fomento de terrenos y cualquier otro negocio relacionado con bienes muebles y turismo. Metro
Country Club, S.A. y la presente Emision fueron calificados BBB (dom) por Feller-rate Dominicana, C. Por
A.

Emision de Bonos Corporativos
UsD16,000,000.00
Con Vencimiento de 4 y 2 afios

Emisién de dos (2) series compuesta por 1,105 Bonos Corporativos de Diez Mil Délares Norteamericanos
con 00/100 (USD10,000.00) correspondiente a la Serie A; y 4,950 Bonos Corporativos de Mil Doélares
Norteamericanos con 00/100 (USD1,000.00) correspondiente a la Serie B. Ambas series tendran tasa de
interés fija. La tasa de interés de la Serie A fue determinada en la publicacion del Aviso de Oferta Publica, y
la tasa de interés de la Serie B ha sido determinada en el presente Prospecto Simplificado de la Emision.
Inversion minima es de Diez Mil Délares Norteamericanos con 00/100 (USD10,000.00) y de Cinco Mil
Délares Norteamericanos con 00/100 (USD5,000.00) para las Series A y B, respectivamente.

El presente Prospecto Simplificado contiene informacién importante sobre la serie B de la presente Oferta
Plblica de Bonos Corporativos y debe ser leido por los inversionistas interesados para que se formen su
propio juicio sobre la Emisién
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Esta Emision fue aprobada por el Consejo Nacional de Valores (CNV), mediante la Segunda Resolucién de
fecha 11 de agosto del afio dos mil ocho (2008), inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos
bajo el No. SIVEM-036 e inscrita en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD) bajo el No.
BV0809-BC021 de fecha 12 de septiembre del afio dos mil ocho (2008).

La inscripcion del valor en el Registro del Mercado de Valores y Productos y la autorizacion para realizar la
Oferta Publica por parte de la Superintendencia de Valores, no implica certificacién sobre la bondad del
valor o la solvencia del emisor.
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RESUMEN DE LA OFERTA

Metro Country Club, S.A. (En lo adelante “"MCC")
Bonos Corporativos (En lo adelante “Bonos”)
UsSD16,000,000.00

A determinarse en la publicacion del Aviso de Oferta Publica

Serie MCC-01-B: 2 afios

Macrotitulo, mediante anotacién en cuenta

Serie B: USD1,000.00

Serie B: 4,950 Bonos
Nominativa desmaterializada
Mediante transferencia contable
Fija

365 (Dias actuales sobre un afio base de 365 dias)

Trimestral

A vencimiento
Personas fisicas o juridicas nacionales o extranjeras.

El emisor y la Emisidn fueron calificados BBB (dom) por Feller-rate Dominicana,
C. Por A.

La Emision de Bonos Corporativos fue aprobado por la Superintendencia de
Valores mediante Segunda Resolucion de fecha 11 de Agosto del afio dos mil
ocho (2008), emitida por el Consejo Nacional de Valores.

El plazo de colocacién sera de seis (6) meses contados a partir de la fecha de
aprobacion de la Emision por parte de la SIV, pudiendo el Emisor solicitar la
renovacion o extensién de dicho plazo previa autorizacion de la
Superintendencia de Valores.

La colocaciéon de los Bonos sera a precio de mercado (a valor nominal, con prima
o descuento), mas los intereses transcurridos, en caso que aplice.

Valores Ledn, S.A.- Puesto de Bolsa.

Valores Ledn, S.A.- Puesto de Bolsa.

CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S. A.

BDO Ortega & Asociados

Banco Mdltiple Ledn, S.A.



ACLARACIONES

En el presente Prospecto de Colocacidon (el “Prospecto”), a menos que se especifique de otra forma o el
contexto lo requiera de otra manera, “"Metro Country Club, S.A.”, “"Metro Country Club”, *"MCC", el Emisor”,

”ow

“la Institucién”, “nosotros”, o “nuestro” se refieren especificamente a Metro Country Club, S.A.

Los términos “Pesos Dominicanos”, “Pesos”, “DOP”, se refieren a la moneda de curso legal de la Republica
Dominicana, y los términos “Dodlares”, “US$ Doélares”, “"USD” y “US$"” se refieren a la moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América.

El presente Prospecto y la Emisidén se realizan bajo las leyes de la Republica Dominicana, y de manera
especifica la Ley 19-00 sobre Mercado de Valores de fecha 8 de mayo de 2000, su Reglamento de
Aplicacién No.729-04 del 3 de agosto de 2004, asi como sus reglamentos, normas, circulares y oficios de la
SIV. Por lo tanto, este Prospecto no constituye una oferta de venta o una solicitud de oferta de compra de
instrumentos en jurisdicciones en las cuales no sea legalmente posible realizar tal oferta de venta o
solicitud de compra. Todo adquiriente de Bonos objeto de este Prospecto deberd cumplir con las
disposiciones legales aplicables y regulaciones vigentes en la jurisdiccién en la cual se lleve a cabo la
compra, oferta o venta de estos Bonos, o en la cual mantenga o distribuya este Prospecto, y debera
obtener el consentimiento, aprobacién o permiso para la compra, oferta o venta que le sea requerido a éste
bajo las leyes y regulaciones vigentes que le sean aplicables en su jurisdiccion, o en las jurisdicciones en la
cuales realice tal compra, oferta o venta.

La entrega de este Prospecto, asi como una eventual inversion en los Bonos ofertados realizada en base al
contenido del mismo, no implicardan que la situacion del Emisor se mantendra inalterada, o que la
informacion descrita en este Prospecto serd correcta en cualquier fecha posterior a la fecha de este
Prospecto. Las informaciones que el Emisor considere como Informacion Relevante, seran informadas en
fecha oportuna como tal, de acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 27 y 28 del Reglamento de Aplicacion
de la Ley de Mercado de Valores (729-04) y las normas que emita la Superintendencia de Valores. Cada
inversionista o potencial adquiriente de Bonos debera estar consciente de los riesgos financieros
relacionados con este tipo de inversion, en los cuales podria llegar a incurrir por tiempo indefinido. Favor
refiérase a la seccion 3.17 de este Prospecto titulada {“Factores de Riesgos Significativos"}.

Al considerar o evaluar una posible inversion en Bonos, los potenciales inversionistas deberan basar su
decision en su propia evaluacion independiente del Emisor y de los términos de esta oferta, incluyendo los
méritos y riesgos que implica tal inversion. La informacidn contenida en este Prospecto no debera
interpretarse como ofrecida a titulo de asesoria legal, financiera, de impuestos o de cualquier otro tipo.
Antes de invertir en los Bonos objeto de este Prospecto los inversionistas potenciales deberan consultar sus
propios asesores en materia financiera, legal, contable, regulatoria y de impuestos, para determinar si esa
inversidon es conveniente dada las circunstancias especificas y particulares de cada inversionista, y de esa
manera llegar a una evaluacién independiente sobre la posible inversidn, basada entre otras cosas en su
propia vision del riesgo asociado con los Bonos. Los inversionistas que tengan limitaciones regulatorias o
restricciones legales para este tipo de inversion deberan consultar a sus asesores legales para determinar
hasta qué grado una inversion en Bonos constituye para ellos una inversion licita o permitida para ellos.

Este Prospecto hace referencia a informaciones y estadisticas relativas a la industria en la que opera el
Emisor. Las mismas han sido obtenidas de fuentes y publicaciones independientes, asi como de otras
fuentes de informacion disponibles para el publico en general. Aunque entendemos que esas fuentes son
confiables, no se ha realizado una verificacion independiente de dichas informaciones y no se puede
garantizar que las mismas sean completas o veraces.

Con la entrega de este Prospecto el inversionista reconoce que: (i) se le ha ofrecido la oportunidad de
solicitar al Emisor, para su revisiéon, toda informacién que considere necesaria para verificar la certeza de, o
para complementar, la informacién contenida en este Prospecto, y ha recibido las mismas conforme; (ii) ha
tenido la oportunidad de revisar el presente Prospecto y todos sus anexos; (iii) no ha confiado Unicamente
en el Emisor o en el Agente Colocador para la verificacion independiente de esta informacién, o para tomar
una decision de invertir en los Bonos objeto de este Prospecto; y (iv) ninguna otra persona ha sido
autorizada a ofrecer informacion o representaciones respecto del Emisor y los Bonos objeto de este
Prospecto (salvo informacién proporcionada por un representante oficial designado a tal efecto por el
Emisor), y que de haber recibido tal informacién o representacion, no tomd la misma en cuenta para
realizar una inversion en los Bonos objeto de este Prospecto.



USO DE ESTIMADOS Y OPINIONES SOBRE PERSPECTIVAS FUTURAS

El presente Prospecto contiene estimados y opiniones sobre perspectivas futuras, premisas y enunciados de
intencion por parte del Emisor. Esas opiniones aparecen en diversos lugares dentro del Prospecto e
incluyen enunciados de intencién, apreciaciones o expectativas corrientes, tanto del Emisor como de sus
administradores, con respecto a ciertos aspectos que incluyen, entre otros, la condicion financiera del
Emisor.

Estos estimados y opiniones sobre perspectivas futuras se basan principalmente en las expectativas
corrientes y en estimados de eventos previstos en el futuro asi como tendencias que afectan, o que
pudiesen afectar, el negocio y los resultados de operaciones del Emisor. Aunque el Emisor entiende que
estos estimados y opiniones sobre perspectivas futuras se basan en premisas razonables sobre la situacidon
actual e informacion corriente disponible, los mismos estdn sujetos a cambios, riesgos potencialmente
significativos y a eventualidades muchas de las cuales estan fuera del control del Emisor.

Los estimados y opiniones sobre perspectivas futuras con respecto al Emisor podrian verse influenciados
por los siguientes factores, entre otros:

limitaciones en el acceso a capital y fondos liquidos;

cambios en sus clasificaciones de riesgo;

su capacidad de competir exitosamente;

su capacidad de implementar con éxito las estrategias de mercadeo;

su capacidad para desarrollar e introducir nuevos productos y servicios;

su habilidad para atraer nuevos clientes;

su habilidad de mantenerse al dia con los cambios de produccién y tecnolégicos;

su éxito en gestionar riesgos futuros, que depende a su vez, de su habilidad de anticipar eventos que no
pueden ser modelados por sus sistemas estadisticos en uso;

cambios en el ambiente econdmico, politico y de negocios en la Republica Dominicana;

intervenciones gubernamentales que resulten en cambios en la estructura de impuestos;

cambios presentes o futuros en las leyes, regulaciones, incluyendo impuestos;

cambios de su personal clave;

cambios o volatilidad en las tasas de interés, tasas de cambio, mercado de valores, precios de la materia
prima utilizada, inflacion o deflacion en la Republica Dominicana, devaluacion del DOP Peso contra el US$
Délar u otras monedas;

otros riesgos presentados en la seccion 3.17 Factores de riesgo mas significativos.

El uso de las palabras “entendemos”, “creemos”, “consideramos”, “podria”, “podria tener”, “se estima”, “se
proyecta”, “se anticipa”, “tenemos la intencion”, “se espera”, “deseamos” y otros términos similares se
usan con la intencidon expresa de identificar opiniones sobre perspectivas futuras, pero no constituyen el
Unico medio de identificar tales opiniones. Los estimados y opiniones de expectativas futuras tienen
relevancia Unicamente al momento en que éstas se emiten. Los estimados y opiniones sobre perspectivas
futuras involucran riesgos e incertidumbres y no son una garantia de desempefio futuro, dado que las
situaciones eventuales que resulten podrian ser sustancialmente diferentes a las previstas en las opiniones
de expectativas futuras. A la luz de los riesgos e incertidumbres indicados anteriormente, las situaciones
descritas en los estimados y opiniones de expectativas futuras contenidos en el presente Prospecto podrian
no ocurrir. Como resultado, el desempefio de los negocios del Emisor podria variar materialmente respecto
a aquellos planteados en los estimados y opiniones de expectativas futuras debido a factores que incluyen,
pero que no se limitan, a aquellos antes descritos. Se advierte a los inversionistas que no deben contar,
mas alld de lo prudente, con los estimados y enunciados de expectativas futuras al tomar una decisién de
invertir en los Bonos objeto de este Prospecto.
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Indicadores de endeudamiento.
Indicadores de actividad.
Indicadores de rentabilidad.
Informaciones Contables Consolidadas.
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Indicadores de endeudamiento.
Indicadores de actividad.
Indicadores de rentabilidad.
Informacién relevante.

Estados Financieros Auditados (Anexos).



Administrador
Extraordinario

Anotacion en
cuenta

Aviso de oferta
publica

Bolsa de Valores

Calificacion de
riesgo

Colocacion al mejor

esfuerzo

Cost-Over-Run;

Cuenta de reserva de
intereses:

Contrato de Opcién
de Compraventa

Cuenta receptora de
fondos de la Emision:

DEFINICIONES

Persona que tiene la responsabilidad de guardar y retener los fondos
obtenidos por la colocacion de los valores y los fondos obtenidos por los
cobros de las unidades vendidas del Proyecto Las Olas, asi como
documentos, y distribuir estos fondos o documentos conforme a los
mandatos que les son conferidos mediante el presente Contrato y el Contrato
de Servicios Financieros suscrito con EL EMISOR en fecha e. En este Contrato
BANCO MULTIPLE LEON, S.A. (ADMINISTRADOR EXTRAORDINARIO).

El método de atribucidn de un régimen juridico especial en el cual se
sustenta la funcion de los depdsitos centralizados de valores, al que se
someten la circulacion y el ejercicio de los derechos sobre los valores que se
inscriben en el correspondiente registro contable. La anotacién en cuenta
supone los principios de prioridad, tracto sucesivo, rogacién y buena fe
registral.

Es el mecanismo que se utiliza para dar a conocer una oferta publica a los
destinatarios de la misma.

Instituciéon que tiene por objeto prestar a los puestos de bolsa inscritos en
las mismas todos los servicios necesarios para que estos puedan realizar
eficazmente las transacciones con valores de manera continua y ordenada.

Es una opinién profesional que produce una agencia calificadora de riesgos,
sobre la capacidad de un emisor para pagar el capital y los intereses de sus
obligaciones en forma oportuna. Para llegar a esa opinidn, las calificadoras
desarrollan estudios, analisis y evaluaciones de los emisores. La calificacion
de valores es el resultado de la necesidad de dotar a los inversionistas de
herramientas adicionales para la toma de decisiones.

El proceso de colocacidén primaria mediante el cual el agente de colocacidn
se compromete con el emisor a realizar su mejor esfuerzo con el fin de
colocar parcial o totalmente la emision de un grupo de titulos valores que
posteriormente seran negociados en el mercado de valores, pero sin
garantizarla.

Se refiere a los costos y gastos imprevistos (No presupuestados) que pudieran
surgir durante el proceso de construccién de cualquier proyecto.

Al momento del fondeo inicial a la Cuenta Receptora de fondos de la
Emisidn, una reserva de intereses serd transferida desde dicha cuenta.
Esta reserva debe ser igual a un cupon trimestral de intereses.

Documento modelo suscrito entre EL EMISOR y los compradores de las
unidades inmobiliarias del Proyecto Las Olas, debidamente notariado,
conforme se establece mas adelante, el cual contendrd, de manera
enunciativa y no limitativa, las generales de los suscribientes, el inmueble
objeto de venta, el precio convenido, asi como la indicacién de que todo
pago realizado, deberd ser entregado directamente en manos de EL
ADMINISTRADOR EXTRAORDINARIO, quien depositara la suma recibida en la
Cuenta Especial.

Esta cuenta recibird los fondos de los Bonos colocados y los fondos seran
utilizados para: 1.- Pagar las comisiones por asesoramiento y colocacion de
la Emisién ascendentes a la suma Doscientos Cuarenta Mil Dolares
Norteamericanos con 00/100 (USD240,000.00); 2-. Fondear la Cuenta de
Reserva de Intereses, equivalente a un cupén trimestral de intereses; 3.-
Cancelar los Bonos vigentes de la emision aprobada por el Consejo Nacional
de Valores en su Primera Resolucién de fecha 3 de julio del 2006, hasta la
suma de Once Millones Cincuenta Mil Dodlares Norteamericanos
(USD11.050,000.00); 4.- Fondear la Cuenta de Construccién para el
proyecto Las Olas por un monto estimado de Cuatro Millones Trescientos
Cincuenta Mil Délares Norteamericanos con 00/100 (USD4,350,000.00).
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Estas cuentas seran fondeadas desde la "Cuenta receptora de fondos de la
Emisidon” (Cuenta de Construccion I) y de la “Cuenta receptora de fondos de
la Emision” (Cuenta de Construccion 1II), de las cuales se giraran
periddicamente pagos a favor del contratista, siempre y cuando el ratio de
colaterizacién se encuentre en cumplimiento y la cubicacién a ser pagada
este debidamente certificada por el ingeniero independiente designado.

Son las cuentas bancarias en las cuales Banco Multiple Ledn, S.A., como el
Administrador Extraordinario de la presente Emision, manejara los fondos
liquidos provenientes de la colocacién de los Bonos de la Emision y de los
cobros de las ventas de los apartamentos del Proyecto Las Olas, conforme se
establece en el Contrato de Emision firmado entre el Emisor, el Administrador
Extraordinario y el Representante Provisional de Tenedores.

Seran los balances pendientes de pago de las obligaciones que se originan
por los “Contratos de Opcion de Compra-Venta” firmados por las Partes, por
concepto de las ventas de las unidades de apartamentos en Las Olas.

Se define como el pago de una cubicacién previamente certificada por el
Ingeniero Independiente, mediante un debito a la Cuenta Especial en Banco
Mdltiple Leén para la construccidn del proyecto Las Olas, enmarcado dentro
del Contrato de Servicios Financieros que regula todas las funciones de
Banco Multiple Leén como Administrador Extraordinario de la Emision.

Se refiere al tipo de inversionista a quién va dirigida la emision.

Se define como el total de Bonos aun vigentes de esta Emision menos los
fondos liquidos mantenidos en las Cuentas Especiales manejadas por Banco
Multiple Ledn como Administrador extraordinario de la presente Emision.

Conjunto de titulos valores con caracteristicas homogéneas y respaldados
econémicamente por un mismo emisor, con el propdsito de ser puestos en
circulacién y absorbidos por el mercado de valores, atribuyéndole a sus
titulares determinados derechos y obligaciones.

Es aquella emisiéon que no requiere de expedicidn fisica del titulo a cada
inversionista. El emisor simplemente ampara toda la emision a través de un
acto auténtico y un titulo global denominado “macrotitulo”. La suscripcion
primaria, la colocacién y transmisiéon de los valores que componen la
emisién se realizan por medio de anotaciones en cuenta llevadas por un
depdsito centralizado de valores.

Significa toda persona juridica que emita o pretenda emitir valores cuyo
proceso de oferta publica esta regido por la Ley de Mercado de Valores No.
19-00.

Se entiende como la fecha en que se publique el Aviso de Oferta Publica de
la Emision para fines de la colocacion de estos valores.

Se entiende como la fecha en la cual se registra y anota en cuenta la
suscripcion original de la Emision y la fecha en la que se registra y anota en
cuenta el traspaso de la misma.

Se entiende como la fecha en que se liquida la transaccion por primera vez,
de cada instrumento de la Emision.

Se entiende como el dia en que se hara efectiva la redencion de la Emision.

Es la sumatoria del valor actualizado del terreno del Proyecto Las Olas y sus
mejoras, en base a una tasacion realizada por el tasador designado; Mas el
35.00% del balance de las Cuentas por Cobrar del Proyecto Las Olas. Para
calcular el valor actualizado del terreno del Proyecto Las Olas y sus mejoras, el
Administrador Extraordinario designado sumara a la tasacién de dicho terreno
y sus mejoras el monto de las cubicaciones certificadas por el Ingeniero
Independiente designado.

Todo hecho, situacién o informacién en el Emisor que pudiera influir en la
colocacién de un valor, su precio o en la decision de un inversionista de
negociar sus valores.
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Valor minimo que el inversionista puede adquirir de una oferta publica de
titulos valores.

Mercado donde se realizan operaciones de compra venta de valores
emitidos, siendo la Bolsa de Valores la institucidén que centraliza dichas
operaciones.

Registra las operaciones de compra venta que se efectlan a través de los
mecanismos centralizados de negociacion previamente aprobados por la
Superintendencia de Valores (SIV).

Mercado en el que se negocian los titulos emitidos por primera vez.

Conforman el mercado publico de valores las emisiones, suscripciones,
intermediacidon y negociacién de los documentos emitidos en serie o en
masa, respecto de los cuales se realice oferta publica, que otorguen a sus
titulares derechos de crédito, de participacion y de tradicidn o representativo
de mercancias.

Mercado en el cual se comercializan los titulos previamente emitidos y
colocados en el mercado primario.

Es la manifestacion dirigida al publico en general o a sectores especificos de
éste, a través de cualquier medio masivo, para que adquieran, enajenen o
negocien instrumentos de cualquier naturaleza en el mercado de valores.

Término establecido por el emisor para dar cumplimiento a las gestiones de
colocacién. La SIV limita este plazo a seis (6) meses, contados a partir de la
fecha de aprobacién de la Emisidon por parte de la Superintendencia de
Valores, pudiendo el emisor solicitar la renovaciéon o extensién de dicho
plazo previa autorizaciéon de la SIV.

Término establecido por el emisor para la redencién de un titulo valor en el
cual se retoma el valor nominal del titulo.

Plazo estipulado por el Emisor para que el inversionista suscriba los valores
de una emisidn.

La colocacién podra ser a su valor nominal, con prima o a descuento, mas
los intereses devengados, es decir, a valor de mercado.

1.- Transferencias a la cuenta para Reserva de Intereses, ya sea para fondear
ésta o para retornar cualquier balance utilizado de la misma.

2.- Pagar los siguientes gastos originados de la emisién: pagos de comisiones
bancarias y pagos de los honorarios del Ingeniero Independiente.

3.- Pagos de cubicaciones certificadas por el Ingeniero Independiente a favor
del constructor del proyecto “Las Olas”.

4.- Pagos de “Capital de trabajo Minimo”, segun la tabla anexa.

5.- El orden del uso de los fondos restantes quedard a discrecion del Emisor,
siempre dentro de los usos establecidos en la prioridad de pagos establecida
en este numeral.

1.- Pagar los siguientes gastos que se originen propiamente de la emisidn:
comision por estructuracion de la emisidén, comisidon por colocacion a mejores
esfuerzos de la emisién, pagos de comisiones al Administrador Extraordinario y
pago de honorarios al Ingeniero Independiente.

2.- Transferencias a la cuenta para Reserva de Intereses, ya sea para fondear
ésta o para retornar cualquier balance utilizado de la misma.

3.- Fondear la Cuenta de Construccién I y realizar los Desembolsos para el
Contratista para la construccion del Proyecto Las Olas.

4.- El orden del uso de los fondos restantes quedara a discrecidon del Emisor,
siempre dentro de los usos consignados en la prioridad de pagos establecida
en este numeral.

Documento escrito el cual tiene por finalidad recoger informacién completa
del emisor y de los valores que se ofrecen, con el objeto de que los
potenciales inversionistas puedan formarse un buen juicio sobre la inversién
que se les propone y sobre el emisor de dichos valores.
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A pocas millas del Aeropuerto Internacional Las Américas, se establecera Las
Olas, el nuevo proyecto de Metro Country Club que proporcionara a sus
clientes el maximo confort en las costas de la hermosa playa de Juan Dolio.
Este serd un Condominio de 16 niveles y 227 apartamentos frente al Mar
Caribe. Este proyecto constaba inicialmente con un disefio de 6 pisos y 146
apartamentos que se redisefid por la Resolucidon No. 01/2007 de Secretaria de
Turismo del 22 de febrero del 2007, la cual modificé la densidad poblacional de
esta zona.

De las 227 unidades del proyecto al 30 de junio del 2008, la compafiia tiene
145 unidades vendidas y reservadas. Debido al cambio del disefio del
proyecto, aun existen algunos contratos de opcion de compra en base al
disefio anterior. La compafiia estd actualmente en el proceso de firmar los
contratos con estos clientes, para reflejar el nuevo disefio. Si por algiin motivo
algun cliente no quisiera firmar el nuevo contrato, el mismo deberd acogerse a
los términos del Contrato de Opcion de compra-Venta firmado y se rescinde el
mismo. Al 30 de junio del 2008, hay 113 Contratos de Opcién de Compra-
Venta firmados en base al nuevo disefio. El total de las cuentas por cobrar de
los Contratos de Opciéon de Compra-Venta debidamente suscritos al 30 de
junio del 2008 asciende a la suma de USD19,193,210.00: y de las reservas,
asciende a la suma de USD6,667,409.00. Estas cuentas por cobrar forman
parte de la garantia de esta emisidn, y se utilizan para calcular el “Ratio de
Colaterizacion”.

Actualmente, el 60% de los apartamentos vendidos fueron adquiridos por
dominicanos, un 26% por norteamericanos y un 6% por europeos.

Estos condominios tienen acceso a un lobby que posee televisiones plasma y
sofds, un gimnasio, piscina y 90 metros de la bella playa de Juan Dolio;
ademas al momento de la adquisicion de una unidad de apartamento de las
Olas, se tendra el beneficio de una membresia de Metro Country Club, el cual
consta de Casa Club, Campo de Golf profesional Los Marlins de 18 hoyos y
Campo de practica de Golf (Driving Range)

Es el resultado del cociente de la Garantia Computable (Numerador) entre
la Deuda Neta (Denominador). Para la presente Emisidén, el ratio de
Garantia Computable a Deuda Neta debe ser igual o mayor a 1.4285%. Si
este ratio no se encuentra en cumplimiento, no podran girarse desembolsos
de la Cuenta Especial, hasta tanto el Emisor cumpla con este ratio.

Es una institucion auténoma del Estado que tiene por objeto promover,
regular y fiscalizar el mercado de valores, en la forma establecida en la Ley,
Reglamento y sus Normas. Asimismo, vela por la transparencia del mercado
de valores y sus operaciones.

Valor porcentual anual fijo a ser determinado en el aviso de oferta publica o
a ser subastada por el emisor.

Es el valor de mercado del terreno y sus mejoras del Proyecto Las Olas, el
cual es determinado por el Tasador calificado. La tasaciéon no puede tener
mas de 6 meses de antigliedad para ser considerada dentro del célculo de la
garantia computable.

Representacién monetaria del titulo al momento de la Emision.

Se define como la sumatoria de las unidades de apartamentos del Proyecto
Las Olas vendidas que tengan el “Contrato de Opcion de Compra-Venta”
firmado por las Partes y legalizado, y de las cuales se hayan efectuado
pagos ascendentes al 15% del precio de venta, establecido en dichos
contratos.

También denominada “Cuenta Emisidon Bonos Metro Country Club”, estara
nutrida de los ingresos generados por “la Emision” y por la venta de
unidades inmobiliarias del Proyecto las Olas.



1. RESPONSABLES DEL CONTENIDO DEL PROSPECTO DE
COLOCACION Y ORGANISMOS SUPERVISORES.

1.1. Responsable del contenido del Prospecto.

Metro Country Club, S.A., entrega el presente Prospecto para facilitar al potencial
inversionista algunas informaciones que pueden serle de utilidad en su decisién de
inversion en los Bonos relacionados con la presente emision. Ninguna declaracion o
garantia, expresa o implicita, es efectuada por el agente de estructuracion vy
colocacién, en cuanto al alcance o la exactitud de la informacidon contenida en este
Prospecto.

La responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por el Sr. Carlos
Nicolas Cortina Martinez, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula
de identidad y electoral N° 001-0094717-5, en su calidad de Vicepresidente
Administrativo de Metro Country Club, S. A. (“el Emisor”); y Maria Argomaniz,
dominicana, mayor de edad, casada, potadora de la cédula de identidad y electoral
N© 001-0084627-8, en su calidad de Gerente de Inversiones de Metro Country Club,
S. A. (el Emisor”); designados por éste mediante el Acta de la Asamblea General
Extraordinaria de fecha 25 de julio del 2008; quienes hacen constar expresamente
que, a su juicio, todos los datos e informaciones contenidos en el presente Prospecto
son veraces y que no se ha omitido en el mismo ningun dato relevante susceptible de
alterar el alcance del Prospecto, 6 que induzca a error. Ver “Declaracion Jurada
Responsable del Contenido del Prospecto”, de acuerdo al articulo 58 del Reglamento
de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores, expedida en fecha 17 de Septiembre
del afo dos mil ocho (2008), en el Anexo I.

1.2. Organismos Supervisores.

Esta emisién esta inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la
Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana (en lo adelante “SIV") con el
No. SIVEM-036, y en los registros oficiales de la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana (en lo adelante "BVRD"”) con el BV0809-BC021, por lo que la presente
Emision de Bonos Corporativos (en lo adelante “la Emision”) y el Emisor se
encuentran sujetos a las disposiciones de ambas instituciones.

Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana (SIV)

Calle César Nicolas Penson No. 66, Gazcue
I i a' Santo Domingo, Republica Dominicana
Tel.: (809) 221-4433

Superintendencia de Valores www.siv.gov.do

Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD)
Ave. John F. Kennedy No. 16, Edificio Empresarial, ler. Piso
/J Apartado postal 25144, Santo Domingo, Reputblica Dominicana
Tel.: (809) 567-6694 Fax: (809) 567-6697
B "’f{D www.bolsard.com

Holea de Valores

Este Prospecto ha sido redactado de conformidad con lo establecido en la Resolucion
CNV-2005-04-EV del 28 de enero del 2005 sobre los Requisitos de Autorizacion e
Inscripcion en el Registro de la Oferta Publica de Valores, asi como de conformidad
con la Resolucién CNV-2005-05-EV del 28 de enero del 2005, que establece la Norma
para la Elaboracidon del Prospecto de Colocacion de una Oferta Publica de Valores,
especificamente utilizando el Anexo B de dicha resolucion que establece el Contenido
del Prospecto de Colocacidn de Valores Representativos de Deuda.


http://www.siv.gov.do/
http://www.bolsard.com/

1.3. De los Auditores.

Los estados financieros correspondientes a los ejercicios del 2005, 2006 y 2007 de
MCC han sido auditados, de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién
Financiara (NIIF), por la firma de auditores externos Horwath, Sotero Peralta &
Asociados, cuyas generales se detallan a continuacion.

1.3.1. Domicilio.

Horwath, Sotero Peralta & Asociados
Calle Max Henriquez Urefia No 37
. Ensanche Piantini
Horwath, Sotero Peralta & Asociados Apartado Postal 355-2
Santo Domingo, Republica Dominicana
Contacto: Sotero Peralta
Teléfonos 809.541.6565
Telefax 809.565.1279
www.sotero@verizon.net.do
Registro Nacional del Contribuyes No. 1-01-086629

Registro del Instituto de Contadores Publicos
Autorizados de la Republica Dominicana No. 29

Inscritos en el Registro del Mercado de Valores vy
Productos con el No. SVAE-014 de fecha 16 de
diciembre del 2005.

1.3.2. Opinidén de los Auditores Externos.

“Informe de los Auditores Independientes.
Al Consejo de Administracién y Accionistas de Metro Country Club, S.A.

HEMOS AUDITADO los balances generales que se acompafan de Metro Country Club, S. A., incluyendo las
operaciones de los Proyectos Las Olas, Costa del Sol I y II (los “Proyectos”), al 31 de diciembre, 2007 y
2006, y los estados de resultados, cambios en el patrimonio de los accionistas y estados de flujos de
efectivo, asi como un sumario de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacidon razonable de estos estados financieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs). Esta responsabilidad incluye:
disefio, implementacién y mantenimiento del control interno relevante a la preparacion vy la presentacion
razonable de los estados financieros libres de declaraciones erréneas, fuere por fraude o por error,
seleccionando y aplicando apropiadamente las politicas contables; y formulando estimaciones contables
razonables segun las circunstancias.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en la expresién de una opinion sobre estos estados financieros basados
en nuestras auditorias. Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, adoptadas por el Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la Republica Dominicana
(ICPARD). Tales normas requieren que planifiguemos y realicemos nuestro trabajo de auditoria, con el
propédsito de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estén exentos de
exposiciones erréneas de caracter significativo.

Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos para obtener evidencias de auditoria que
respaldan las cifras y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de las declaraciones erréneas en los
estados financieros, fueren por fraude o por error, en la evaluacién de los riesgos. El auditor considera el
control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con el
proposito de disefiar los procedimientos apropiados en la circunstancia, pero no con el propdsito de
expresar una opinidn sobre la eficacia de los controles internos de la entidad. Una auditoria incluye
ademas, la evaluacion y aplicacion apropiada de las politicas de contabilidad utilizadas, y las estimaciones


http://www.sotero@verizon.net.do/

de importancia formuladas por la gerencia, asi como también la evaluacion de la presentacion de los
estados financieros en su conjunto.

Consideramos que las evidencias de auditoria que hemos obtenido son suficientes y apropiadas, y
constituyen una base razonable para fundamentar nuestra opinidn.

Al Consejo de Administracion de
Metro Country Club, S. A. Santo Domingo, D. N.

Base para la opinidn calificada

Tal como se explica en la Nota 10, los estados financieros de Metro Country Club, S. A., al 31 de
diciembre,

2007, incluyen una participacion material en los beneficios sobre una inversidn en la subsidiaria
Corporacidn Turistica Ibero-Caribefia, S. A., la cual no ha sido auditada por nosotros y en consecuencia, no
pudimos determinar la razonabilidad de dicha participacion.

Opinién Calificada

En nuestra opinion, excepto por el efecto sobre los estados financieros del asunto referido en el parrafo
precedente, los estados financieros que se mencionan en el primer parrafo, presentan razonablemente en
todos los aspectos importantes, la posicidn financiera de Metro Country Club, S. A. incluyendo

las operaciones de los Proyectos Las Olas, Costa del Sol I y II (los “Proyectos”), al 31 de diciembre,

2007 y 2006, vy los resultados de sus operaciones, cambios en el patrimonio de los accionistas, y flujos
de efectivo para los afios terminados en esas fechas de conformidad con Normas Internacionales
de Informacidon Financiera (NIIFs)., adoptadas por el Instituto de Contadores Publicos Autorizados de
la Republica Dominicana (ICPARD).

Asuntos de énfasis

Segun se explica en la Nota 11, a los estados financieros, la gerencia aprobé el registro de una revaluacion
en

el afo 2004, realizada por peritos tasadores independientes, incrementando el valor de los
terrenos vy edificaciones de Metro Country Club, S.A., lo cual origino un superavit por revaluacion
por valor de DOP95,076,416. Posteriormente, mediante Acta de Asamblea Extraordinaria de fecha 01 de
agosto, 2007, se aprobd la transferencia de los activos del Higuamo, C por A., a Metro Country Club, S.A.
Estos activos incluyen un superavit por revaluacion de los terrenos y edificaciones por valor de
DOP95,076,416.

Tal como se explica en la Nota 2b, los estados financieros incluyen activos y pasivos en US$ que fueron
convertidos por Metro Country Club, S. A., utilizando una tasa al cierre del periodo de DOP33.66 por cada
US$1, vy la tasa oficial del Banco Central de la Republica Dominicana al 31 de diciembre, 2007, fue de
DOP34.17 por cada US$1. El efecto neto por variaciones cambiarias por la utilizaciéon de una tasa diferente
a la tasa oficial para la conversién de activos y pasivos en US$, no tuvo un efecto material en los
resultados de operaciones del periodo.

25 de abril, 2008”

HORWATH, SOTERO PERALTA & ASOCIADOS



1.4. De los Asesores

Este Prospecto de Colocacién fue preparado con la asesoria de Valores Ledn, S.A. -
Puesto de Bolsa, quién fungié como agente exclusivo de asesoramiento en la
estructuracion de la presente Emision

VALORES (S)f

Valores Leén, S. A.-Puesto de Bolsa
Banco Ledn

Av. John F. Kennedy esquina Av. Tiradentes
Santo Domingo, Republica Dominicana
Teléfono  (809) 947-7084

Fax (809) 947-7019

Representantes:
Denisse Medina

Gerente General
d.medina@leon.com.do

Manuel Castillo
Director de Negocios
ma.castillo@leon.com.do

De conformidad con los requerimientos legales aplicables, Valores Ledn, S.A. - Puesto
de Bolsa, hace constar expresamente que dentro de lo que compete a sus funciones
de estructurador empled la debida diligencia en la recopilacion de la informacion
durante las reuniones con la gerencia de Metro Country Club, S.A. y con base a ésta
informacion se realizd una verificacion del contenido del Prospecto, el cual incluye
informacién veraz y a su juicio no presenta omisiones de informacién relevante que
pueda afectar la decision de futuros inversionistas. Sin embargo, por no estar dentro
de sus funciones, no ha auditado independientemente la informacion fuente que
sirvid de base para la elaboracion del presente Prospecto y, por tanto, no tendra
responsabilidad alguna por cualquier informacion 6 certificacién (explicita é implicita)
contenida en el mismo. Ver declaraciones juradas de Valores Ledn, S.A.- Puesto de
Bolsa en el Anexo | de este Prospecto.

1.5. Agentes Colocadores.

MCC ha nombrado como su agente colocador lider para la colocacién en el mercado
primario del 100% de los Bonos de la presente Emision a:

VALORES (Q

Valores Ledn, S. A.-Puesto de Bolsa
Banco Leodn

Av. John F. Kennedy esquina Av. Tiradentes
Santo Domingo, Republica Dominicana
Teléfono  (809) 947-7084

Fax (809) 947-7019

Representantes:
Denisse Medina Manuel Castillo
Gerente General Director de Negocios

d.medina@leon.com.do ma.castillo@leon.com.do
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Responsabilidades y Funciones del agente colocador lider de colocacién de la
presente Emision:

Valores Ledn asistird a MCC en la colocacién de la presente Emisién:

o Comprometiéndose a colocar, en base a sus mejores esfuerzos, la presente
Emision en el mercado primario de valores. La colocacidon de los valores de esta
Emision se efectuara a través de la BVRD. Adicionalmente, el agente colocador lider
designado por el Emisor podra ofrecer en venta estos valores a cualquier
inversionista individual 6 institucional, fondo de pensiones, administradoras de fondos
de pensiones (AFP), fondos de inversion abiertos 6 cerrados, compafiias de seguros,
companias titularizadoras, y cualquier otro participante del Mercado de Valores.

1.5.1. Relaciones.
No existe ninguna relacion de propiedad, negocios 6 parentesco entre los principales

accionistas 6 socios, y Administradores de MCC, entidad Emisora, y Valores Leon,
S.A. agente de estructuracion y colocacion de los Bonos de la presente Emision.



2. EMISION Y VALORES DE OFERTA PUBLICA.

A continuacién se describen los términos y condiciones de los Bonos que seran
emitidos por MCC en el marco de la presente Emision de Bonos.

2.1. Caracteristicas generales de la Emision.
2.1.1. Cuadro Resumen de la Oferta.
EMIisSOr.....cccoovviiiiiiiiiins Metro Country Club, S.A.

Clase de valores
ofrecidos..........ccoooeiinil

Monto total de
la emision

Fecha de inicio de la
colocacién.......................

Fecha de vencimiento de
los valores .........ccoceveeneee.

Representacion
de la emision ..................

Valor nominal de
los valores

Cantidad de valores ........
Forma de emision ...........
Modo de transmision.......

INterés......ccoovviiiiiieninnn..

Método de calculo de
interés ..........ocooeviiiii..

Periodicidad en el pago de
interés .........ccoeevieiieiinn...

Amortizacion del capital

Destinatarios de la oferta

Calificacion .....................

Fecha de aprobacién .......

Garantia de la Emision ....

Plazo de colocacion.........

Precio de suscripcion ......

Agente Estructurador......

Agente Colocador-............

Bonos

UsD16,000,000.00

A determinarse en la publicacion del Aviso de Oferta Publica

Serie MCC-01-B: 2 afios, contados a partir de la fecha de inicio de la

colocacién.

Macrotitulo, mediante anotacion en cuenta

Serie B: USD1,000.00

Serie B: 4,950 Bonos

Nominativa desmaterializada

Mediante transferencia contable

Fijo

365 (Dias actuales sobre un afio base de 365 dias)
Trimestral

Serie B:

A vencimiento.

Personas fisicas o juridicas nacionales o extranjeras.

El Emisor y la Emision fueron calificados BBB (dom) por Feller-rate
Dominicana, C. Por A.

La presente Emisidn de Bonos Corporativos fue aprobado por la
Superintendencia de Valores mediante la Segunda Resolucién de fecha
once (11) de agosto del afio dos mil ocho (2008), emitida por el
Consejo Nacional de Valores.

Garantia Hipotecaria y prendaria.

El plazo de colocacidn sera de seis (6) meses contados a partir de la
fecha de aprobacion de la Emisién, pudiendo el Emisor solicitar a la
SIV la renovacidn o extension de dicho plazo.

La colocacién de los Bonos podra ser a su valor nominal (a la par), con
prima o a descuento, mas los intereses devengados, es decir, a valor
de mercado.

Valores Leodn, S.A.- Puesto de Bolsa

Valores Leodn, S.A.- Puesto de Bolsa



Agente de Pago y Banco Mdultiple Ledn, S. A.
Administrador
Extraordinario

Agente Custodio de la CEVALDOM, S.A.
Emision
Representante provisional BDO Ortega & Asociados

de tenedores...........cce.....

2.1.2. Caracteristicas Especificas de la Emision.
2.1.2.1. Monto Total a emitir: Dieciséis Millones de
Délares Norteamericanos con 00/100

(UsD16,000,000.00)
2.1.2.2. Cantidad de tramos: Tramo unico.

2.1.2.3. Serie y monto:
Serie MCC-01-B: USD4,950,000.00

2.1.2.4. Cantidad de Valores:
Serie MCC-01-B: 4,950 Bonos

Inversion Minima:
Serie B: Cinco Mil Délares Norteamericanos con 00/100
(USD5,000.00)

Denominacion de los Bonos:
Serie B: Mil Dolares Norteamericanos con 00/100
(UsSD1,000.00)

2.1.2.5. Forma de emision de los Bonos: Nominativa,
emitidos en forma desmaterializada mediante
anotacion en cuenta.

2.1.2.6. Representacion de la Emisiéon: Macro-titulos,
Emision desmaterializada mediante Anotacién en
Cuenta en CEVALDOM, Depésito Centralizado de
Valores, S.A. (CEVALDOM).

2.1.2.7. Modo de Transmision: Anotacion en cuenta.

2.1.2.8. Interés de los valores.

A partir de su fecha de colocacién, los Bonos generaran intereses sobre su valor
nominal, a ser calculados en base a una tasa anual de interés fija, la cual sera
determinada en la publicacién del Aviso de Oferta Publica de la Emision y en el
presente Prospecto Simplificado.

El Aviso de Oferta Publica de la Emisidon especificara la tasa de interés del mismo,
debiendo ser publicado en un periddico de circulacién nacional, y estar disponible en
formato impreso en las oficinas de MCC, sin menoscabo del uso de medios
electrénicos 6 de cualquier indole. De igual manera estara disponible en la SIV,
Valores Ledn, y la pagina web de MCC, www.groupmetro.com.



http://www.groupmetro.com/

2.1.2.8.1. Pago de los Cupones.

La periodicidad del pago de los cupones de intereses de la serie B de la presente
Emision de Bonos se muestra a continuacion:

Serie MCC-01-B: Trimestral

En caso de que la fecha de pago corresponda a Sabado, Domingo 6 dia feriado, la
misma se trasladara al dia laborable inmediatamente posterior.

Todo pago de interés sera efectuado mediante crédito a cuenta o cheque a favor de
los Tenedores de los Bonos, a través de Banco Multiple Ledn, S.A., agente de pago de
la presente Emision de Bonos. (Ver Seccion punto 2.1.7.1.).

La cantidad de intereses sera computada sobre la base de trescientos sesenta y cinco
(365) dias. Los Bonos devengaran intereses hasta el ultimo dia de su vencimiento,
inclusive.

2.1.2.8.2. Revisién de la Tasa de Interés.

La tasa de interés de la presente Emision es fija, por lo que no aplica el
establecimiento de ningun método de revision de tasa

2.1.2.9. Amortizacion del Capital de los Valores: Opcion
de redencion.

El capital de la Serie B de la presente Emisidén sera amortizado a vencimiento. .

De igual manera, la presente Emisidon prevé una opcidén de redencién anticipada, total
0 parcial, a opcion del Emisor. Por consiguiente, el Emisor podra redimir
anticipadamente el capital de la serie B de la presente Emisién de Bonos mediante
sorteo electrénico a ser realizado por el Representante de los Tenedores, conforme a
las siguientes instrucciones:

1. La opcion de redencidn anticipada de la Emision estard a discrecion del
Emisor y disponible en cualquier momento.

2. El Emisor puede redimir parcial 6 totalmente la presente Emision.

3. La redencidon debe ser efectuada mediante crédito a cuenta o cheque a favor
de los Tenedores.

4, Las primas a pagar a los inversionistas de la serie B por concepto de

redencidon anticipada seran las siguientes, dependiendo del tiempo de maduracion de
la Emision:

Trimestre Durante el aifio 1 Durante el aifo 2
ler. Trimestre 1.0000% 0.5000%
2do. Trimestre 0.8750% 0.3750%
3er. Trimestre 0.7500% 0.2500%
4to. Trimestre 0.6250% 0.1250%
5. La prima sera aplicada sobre el monto total a redimir de los Bonos de la
Emision.
6. Los valores deben ser redimidos por su valor nominal.
7. La redencidn anticipada debe ser efectuada conforme a las siguientes

instrucciones:

(i) El monto minimo del capital de la Emision a ser redimido parcialmente
corresponderd a la suma de Un Milldbn de Délares Norteamericanos con 00/100
(UsSD1,000,000.00).



(ii) ElI Emisor debe solicitar por escrito al Representante Provisional o Definitivo de
los Tenedores la realizacion del sorteo electréonico para la escogencia de los Bonos a
ser redimidos, y notificarle por escrito el monto a redimir de la Emision, dentro del
plazo improrrogable de sesenta (60) dias calendario, previos al pago del préximo
cupon de intereses de la Emision.
(iii) El Representante Provisional o Definitivo de los Tenedores debera realizar el
sorteo electrénico dentro del plazo improrrogable de 10 dias calendario, contado a
partir de la recepcidn de la solicitud de parte del Emisor.
(iv) El Emisor comunicara por escrito el resultado del sorteo electrénico, dentro del
plazo de veinte (20) dias calendario, contado a partir de la fecha de realizacién de
dicho sorteo electrénico a las siguientes personas:

a. Los Tenedores escogidos;

b. BVRD;

c. CEVALDOM;

d. SIV:

e. Administrador Extraordinario.
8. El pago de la redencion debe efectuarse en la fecha de pago del préoximo
cupoén trimestral de intereses de la Emisién.
9. El Emisor debera comunicar por escrito como hecho relevante a la SIV, la

decision sobre cada redencién parcial o total, de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 28 del Reglamento de Aplicacion

El precio de redencién de los Bonos sera a valor nominal mas la prima indicada en la
publicacion del Aviso de Oferta de la Emision.

2.1.2.10. Tabla de desarrollo.
. Copones trimestrales | Monto de los Fecha de Amortizacion
Serie . .
de intereses Intereses pago de Capital
Serie MCC-01-B | 1 USD128,157.53 | A determinar
2 A determinar A determinar
3 A determinar A determinar
4 A determinar A determinar
5 A determinar A determinar
6 A determinar A determinar
7 A determinar A determinar
8 A determinar A determinar | USD4,950,000.00

La tabla de desarrollo de al Emision sera dada a conocer en el correspondiente Aviso de Oferta Publica de
la Emision.

2.1.2.11. Garantia de la Emision.

La presente Emision de Bonos Corporativos contard con garantia hipotecaria y
prendaria.

La garantia hipoteca en primer rango serd otorgada a favor de los Tenedores de
Bonos de la presente Emision, representados por el Representante de los Tenedores,
sobre el inmueble descrito a continuacion:

o Porcién de terreno de una extension superficial de 14,200 metros
cuadrados, amparado bajo el Certificado de Titulo No. 07-191, propiedad de Metro
Country Club, S.A., dentro del ambito de la parcela No 211-Reformada-E, del Distrito
Catastral No 6/1, del Municipio de Los Llanos, Provincia de San Pedro de Macoris; Y
tasada por SISTEMAS & INGENIERIA, C. Por A. (Miembro ITADO No 198), en fecha
23 de julio del 2008, por un valor estimado de mercado ascendente a la suma de
UsSD11,750,000.00 (Once Millones Setecientos Cincuenta Mil Dolares
Norteamericanos con 00/100). Esta porcién de terreno estd ubicada en la Avenida
Boulevard, Villas de Mar, Juan Dolio, y posee los siguientes linderos: Al Norte:



Antigua Carretera Juan Dolio - Guayacanes; Este: Parcela No 269 (Cementerio); Al
Sur: Mar Caribe; Al Oeste: Parcela No 221-Reformada-resto. Ver Anexos.

El ratio inicial de Garantia Hipotecaria a Deuda Total es del 73.4375%; mientras el
ratio inicial de Garantia Computable (Ver Definiciones) a Deuda Neta (Ver
Definiciones) es 1.8424%.

Ratio Inicial Garantia Hipotecaria a Deuda Total = Garantia Hipotecaria / Deuda Total
=UsSD11,750,000.00 / USD16,000,000.00
= 73.4375%

Ratio Inicial Garantia Computable a Deuda Neta = Garantia Computable Inicial / Deuda Neta Inicial
= USD20,801,216.65 / USD11,290,000.00
= 1.8424%

Deuda Neta Inicial = Deuda Total - Efectivo Inicial en Cuentas En Plica
(Escrow)
= USD16,000.00 - USD4,710,000.00
= USD11,290,000.00

Garantia Computable Inicial = Valor Tasacion Inicial + 35.00% de las Cuentas
por Cobrar Inicial + Monto Cubicaciones
Certificadas

usD11,750,000.00 + 0.35 (USD25,860,619.00)

0.00

uUsD11,750,000.00 + USD9,051,216.65

UsD20,801,216.65

o+

La garantia prendaria estara constituida por las cuentas por cobrar de los contratos
de opcion de compra-venta de los de los apartamentos del Proyecto Las Olas, las
cuales seran cedidas a favor de los Tenedores de Bonos de la presente Emision,
representados por el Representante de los Tenedores.

Todo el dinero de El Emisor entregado a El Administrador Extraordinario como gestor
de los mismos de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Aplicacion de
la Ley de Mercado de Valores en su capitulo III.2, y las inversiones, en adicion a sus
rentas, reajustes e incrementos de cualquier naturaleza, se entenderan legalmente
constituidos en prenda, como garantia del cumplimiento de las obligaciones referidas
en el citado Reglamento, Contrato de Emisidén y el presente Prospecto, a favor de los
Tenedores de Bonos de la Emision al momento de hacerse exigibles dichas
obligaciones.

2.1.2.12. Convertibilidad.

Los Bonos ofrecidos mediante el presente Prospecto no serdn convertibles, ni en
acciones ni en otro tipo de valores.



2.1.3.

Monto Emisién:

Comisiones y gastos a cargo del Emisor.

Costos de una Emision de Deuda

USD16,000,000

Plazo: 4 afos
Tasa Cambio
(DOP/USD): 34.5
Organismo Costos Costos Variables Monto por Etapa de la Emisién
Concepto del Gasto receptor Fijos (% Monto Emitido) (En USD)
Gastos Iniciales DOP % DOP UsD
Inscripcion Emision SIV 0.0300% 165,600 4,800
Inscripcion Emisor BVRD 7,500 7,500 217
Inscripcion Emision BVRD 0.0500% 276,000 8,000
Registro de Emisor CEVALDOM 5,000 5,000 145
Registro de Emision CEVALDOM 25,000 25,000 725
Comision por
Estructuracién Valores Ledn 1.0000% 5,520,000 160,000
Comision por Colocacion Valores Ledn 0.5000% 2,760,000 80,000
Publicidad / Impresos /
Prospecto 200,000 200,000 5,797
Gastos Legales 862,500 862,500 25,000
Total Gastos Iniciales 1.7630% 9,821,598 284,684
Organismo Costo Costos Fijos Anuales Costo
receptor Anual (% Monto Emitido) Anual Costo Global
Gastos Peridédicos DOP % USsD usD
Calificacién de Riesgo Feller-rate 310,500 0.0625% 9,000 36,000
Honorarios Representante BDO Ortega
Provisional de Tenedores & Asoc. 684,653 0.1240% 19,845 19,845
Mantenimiento de
Inscripcion de Emision en
BVRD (0.0025% Mensual) BVRD 165,600 0.0030% 4,800 19,200
Mantenimiento Emisién
(DOP5,000 Mensual) CEVALDOM 60,000 0.0108% 1,740 6,960
Comision Custodia Simple
(0.007% Mensual) CEVALDOM 463,680 0.0840% 13,440 53,760
Administrador
Extraordinario Banco Ledn 1,035,000 0.1875% 30,000 120,000
Total Anual de Gastos 255,765
Total Gastos Estimados
(4 anos de vigencia de 540,449
la Emision) 3.3778%

1.- Los costos varian proporcionalmente a las caracteristicas de la Emision: plazo, monto, instrumento y tasa de

rendimiento.

2.- La partida de comisidn del puesto de bolsa se ajusta de acuerdo a la propuesta econdémica.
3.- El impuesto de transferencia se paga sobre el monto de los intereses mas el capital (al momento de redencién).
4.- Todos los gastos presentados en esta tabla corren por cuenta de Metro Country Club, S.A.




2.1.4. Comisiones y Otros Gastos a Cargo del Inversionista

No sera atribuido gasto alguno a los inversionistas de esta Emision, excepto los
cargos de CEVALDOM que se listan en el numeral siguiente.

2.1.4.1.Cargos al Inversionista por parte de CEVALDOM.
Los cargos de CEVALDOM vy sus conceptos son los siguientes:

Emision de Certificacion de Tenencia: DOP250.00
Emisidon de Estado de Cuenta adicional: DOP150.00
Creacion RNT: DOP350.00

Modificacion RNT: DOP350.00

Transferencia de valores: DOP150.00

Cambio de titularidad: DOP3,000.00

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa
autorizacion por parte de la SIV.

2.1.5. Régimen Fiscal

La Ley del Mercado de Valores Nimero 19-00 del 8 de mayo de 2000, expresa en los
articulos siguientes el tratamiento fiscal que aplica a esta Emision:

Art. 122: “No estaran sujetos a impuesto alguno, los ingresos por concepto de
rendimientos generados por instrumento de renta fija y dividendos percibidos por las
inversiones que realicen las personas fisicas nacionales, en valores aprobados por la
Superintendencia de Valores y negociados a través de las bolsas.”

Art. 123 (Modificado por el Articulo 20 de Ley 92-04 sobre Riesgo Sistémico):“No
estaran sujetos a impuesto alguno los ingresos por concepto de rendimientos
generados por instrumentos de renta fija percibidos por las inversiones que realicen
los inversionistas extranjeros, siempre y cuando se trate de personas fisicas, en
valores aprobados por la Superintendencia de Valores y negociados a través de las
bolsas”.

Art. 124: “Las operaciones de compra y venta de valores aprobados por la
Superintendencia de Valores, asi como sus rendimientos, no daran origen a ningun
tipo de impuesto de transferencia de titulos o valores, ni a cualquier tipo de retencion
prevista en el parrafo | del articulo 309 de la ley 11-92 y sus modificaciones.”

Atendiendo a las disposiciones establecidas de la Ley 288-04, en su Articulo 12, el
cual modifica el Art. 382 del Cddigo Tributario que establece un impuesto del
0.0015% (1.5 por mil) sobre el valor de cada cheque de cualquier naturaleza pagado
por las entidades de intermediacién financiera, asi como los pagos realizados a través
de transferencia electrdnica; el pago de este impuesto, en el caso de las colocaciones
(compra de los Bonos), estara a cargo de los Inversionistas-Tenedores. Para el caso
del pago de los intereses y el capital, el cargo de este impuesto estara a cargo del
Emisor.

En ningdn caso MCC sera responsable de cualquier impuesto 6 gravamen que
corresponda a los Tenedores de los Bonos de la Emisidn. Los Tenedores estaran
sujetos a cualquier disposicion tributaria vigente al momento de la tributacion.



2.1.6. Negociacion del valor.
2.1.6.1. Mercado Primario.

A partir de la publicacién del Aviso de Oferta Publica de cada serie, los Bonos
descritos en el presente Prospecto podran ser adquiridos en el mercado primario a
través de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD), por medio de los
intermediarios de valores registrados en Ila BVRD vy autorizados por Ila
Superintendencia de Valores.

Estos Bonos se negociaran a través de los sistemas de negociacion electronica de la
BVRD, donde todos los puestos de bolsa autorizados podran formular érdenes por
cuenta propia o por cuenta de sus clientes inversionistas, dentro del horario de
negociacion y las normas establecidas por la BVRD.

Los potenciales inversionistas interesados en adquirir los Bonos deberan dirigirse a
las oficinas de un puesto de bolsa autorizado por la SIV y registrado en la BVRD, vy
completar los formularios y documentos que al efecto requiere dicho puesto de bolsa
autorizado, relativos a la apertura de su cuenta de corretaje.

Concluido el proceso de apertura de cuenta de corretaje, la orden de transaccién es
digitada por el puesto de bolsa autorizado en el sistema de negociacidn electrénica de
la BVRD, donde dicha orden seria calzada o asumida, indicando de inmediato al
puesto de bolsa representante del potencial inversionista la adjudicacion de la misma,
y calzada la operacion por el sistema de la Bolsa de Valores, esta ultima informara al
sistema de registro por anotacion en cuenta de CEVALDOM, Depdsito Centralizado de
Valores, S. A. acerca de la transaccién. Luego de que la liquidacién y compensacion
se lleva a cabo en CEVALDOM, el cliente tendra su registro por anotacion en cuenta
de CEVALDOM, que le dara la calidad de nuevo propietario del instrumento.

2.1.6.2. Mercado Secundario.

La Emisién se encuentra inscrita en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana
(BVRD), a través de la cual los inversionistas podran adquirir o vender a otros
Inversionistas los Bonos a través de los puestos de bolsa autorizados.

El inversionista interesado en vender o comprar Bonos en el mercado secundario a
través de la BVRD podra acudir a cualquier puesto de bolsa autorizado por la SIV y
registrar su oferta de venta o de compra, utilizando el sistema de cotizaciones de la
BVRD, en el horario establecido por esta ultima que al momento de la elaboracion del
presente Prospecto de Colocacion es de 9:00 a.m. a 1:00 p.m., y segun la
reglamentacion establecida por la misma. En caso de que un potencial inversionista
deposite en un puesto de bolsa autorizado una orden de transaccion fuera del horario
de negociaciones de la BVRD, dicha orden de transaccién deberd ser colocada en el
sistema de negociacién electrénica de la BVRD el dia laborable siguiente.

El Emisor y los inversionistas aceptan cumplir los requisitos exigidos por la SIV para
la negociacion de valores, segun lo establecen las leyes, reglamentos y acuerdos
aplicables, incluyendo pero no limitado a lo dispuesto en el capitulo VII del
Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores No. 729-04.

La transmision de Bonos se realizard mediante anotacidon en cuenta registrada por
CEVALDOM en su condicion de Agente de Pago y Custodia de la presente Emision
(ver Seccion 2.1.7. “Servicios Financieros de la Emisién” y Seccion 2.8. “Encargado
de la Custodia”) en base a las informaciones que al efecto le suministre el sistema de
negociacion de la BVRD, luego de validar que sobre los Bonos no exista gravamen o
restriccién alguna que limite su enajenacion.



2.1.6.3. Circulacién de los Valores

La cesion o transferencia de los Bonos, dado su caracter desmaterializada y estar
depositados en CEVALDOM, se hard mediante cargo en la cuenta de quien transfiere
y abono en la cuenta de quien adquiere, en base a una comunicacion escrita o por
medios electrénicos que los interesados entreguen a CEVALDOM. Esta comunicacion,
ante CEVALDOM, sera titulo suficiente para efectuar tal transferencia, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 80 de la Ley de Mercado de Valores y al articulo 207 del
Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores.

Los valores de esta Emisidn no tienen restricciones a su libre transmision.
2.1.6.4. Constancia de conocimiento.

MCC conoce y acepta cumplir los requisitos, condiciones y exigencias por parte de la
SIV y la BVRD para la admisién, permanencia y exclusion de estos titulos valores en
el mercado secundario.

2.1.7. Servicios Financieros de la Emision.
2.1.7.1. Entidades de Servicios Financieros.

Mientras existan Bonos emitidos y en circulacién, MCC designara a Banco Mdultiple
Ledon, S.A. como su agente de pago de los cupones de intereses y del capital a
vencimiento de los mismos, tal como se informara en los Avisos de Ofertas Publicas.

3anco Mdltiple Leén, S.A.
\v. JFK esquina Av. Tiradentes

) s5anto Domingo, Republica Dominicana
LEONYY. < s0s)

vww.leon.com.do

Registro Nacional del Contribuyente No.

2.1.7.2. Relaciones.

No existe ninguna relacion de propiedad, negocios 6 parentesco entre los principales
accionistas 6 socios y Administradores de MCC, entidad Emisora de los Bonos, vy
Banco Mdultiple Ledn, S.A., agente de pago de los cupones de intereses y del capital
de los Bonos de la presente Emision.


http://www.leon.com/

2.1.8. Calificacion de Riesgo

Feller-rate Dominicana, C. Por A. (en lo adelante Feller-rate Dominicana),
constituida bajo las leyes de la Republica Dominicana, es la firma calificadora de
riesgos del emisor y de la presente Emision. Feller-rate Dominicana cuenta con el
apoyo de Feller-rate Chile. Feller-rate Dominicana fue aprobada por el Consejo
Nacional de Valores mediante Resolucion de fecha 04 de Abril del 2005, y fue inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Productos bajo el No. SV CR-002, en fecha
21 de Abril del 2005.

Calificacion _asignada a los valores vy al Emisor por Feller-rate Dominicana

(Ver Anexo 1):

Al Emisor:
Calificacién Largo Plazo BBB
Calificacion Corto Plazo BBB

Fundamentos

> La calificacion BBB asignada para Metro Country Club considera su buena
posicidn competitiva, altos niveles de venta y generacién de flujos por
cobranza. Asimismo, considera los riesgos asociados a la coyuntura econdémica
mundial y una posible contraccién de la demanda por inmuebles de Iujo en
Republica Dominicana.

> Las cifras de los estados financieros de diciembre de 2007 y diciembre de
2008 no consideran en los ingresos las ventas de Cotuicar S.A., pues dada su
exencion tributaria, los auditores recomendaron reconocer el efecto
patrimonial de esta inversién y no consolidar los estados financieros de ésta.
Sin embargo, se incluye el efecto neto de los margenes de Cotuicar mediante
los beneficios en participacidon, que se agregan al flujo operacional de la
compaiiia.

> Los ingresos por venta del aino 2008 fueron un 82% superior al afio anterior,
lo que se explica por las ventas y avance de obras del proyecto Costa Blanca,
que ya tiene vendidos casi la totalidad de la villas y cerca de un 45% de los
206 apartamentos proyectados. Las ventas generan flujos por anticipos y
cuentas por cobrar que son pagadas por los clientes en la medida que
avanzan los proyectos. Dada la coyuntura internacional vy algunas
incertidumbres locales por la situacion de otros proyectos inmobiliarios
turisticos de Republica Dominicana, la morosidad de las cuentas por cobrar
superior a 90 dias se ubico sobre el 12% a diciembre, en comparacién al 6%-
8% que se observaba con anterioridad. Sin embargo, en el inicio del afio 2009
se aprecia una mejora en la recaudacion, que tiende a disminuir la morosidad
total observada. Si la morosidad se mantuviera elevada o subiera, seria
necesario revisar los efectos en la generacion de caja y eventualmente se
podrian requerir ajustes adicionales (provisiones). A septiembre, los proyectos
en proceso de venta y construccién son: Las Olas que consta de 227
unidades; Marbella (Cotuicar), con 465 unidades; y Costa Blanca, con 258
unidades totales entre villas y apartamentos.

A la Emisién
BBB/Perspectivas Estables

Fecha de la Calificacion: 5 de Febrero del 2009.




Significado Calificacion de Riesgo BBB

» Instrumentos con una suficiente capacidad de pago del capital e intereses en
los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de debilitarse ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la
economia.

Resumen de las bases de la calificacién

Las perspectivas de la clasificacion podrian deteriorarse en la medida que se
incorporen nuevas deudas financieras y no mejoren los margenes de la compaiia.
Por otra parte, se monitoreara la evolucién de las ventas y la generacién de flujos
para que se mantengan en rangos que permitan un adecuado sustento para el
repago de las obligaciones de la compafiia.

2.1.9. Politicas de Proteccion a los Tenedores.

2.1.9.1. Limites en relacion al endeudamiento.

La presente Emisidn de Bonos no compromete los limites de endeudamiento de MCC.
2.1.9.2. Obligaciones, limitaciones y prohibiciones.

De acuerdo a los términos de la presente Emisién de Bonos, MCC se comprometera y

acordara que, en tanto cualquiera de los Bonos continle en circulacidon, suministrara
a la SIV los siguientes documentos:

a) Mensualmente: Balance General, Estados de Resultados y Estado de Flujo de
Efectivo.
b) Trimestralmente: Balance General y Estado de Resultados (en forma

compartida con el trimestre anterior), Estado de Flujo de Efectivo, Informe respecto
al cumplimiento de las condiciones de la Emisién e Informe de revision de la
calificacién de riesgo de la Emision.

C) Anualmente: Estados Financieros Auditados, Estado de Resultados
Auditados, Estado de Flujo de Efectivo Auditado, Lista actualizada de accionistas,
Copia del acta de asamblea de accionistas (certificada por el Registro Mercantil a
cargo de la Cadmara de Comercio y Produccién) que contemple la aprobacion de los
Estados Financieros Auditados e Informe anual sobre la prevencién y control del
lavado de activos.

d) Remitir a través de los Agentes Colocadores el informe de colocacién de los
Bonos.
e) Poner el presente Prospecto a disposicion del potencial inversionista, de

forma gratuita, en las oficinas de los agentes colocadores, o a través de su pagina de
Internet o por cualquier otro medio autorizado.

f) Remitir a la SIV la informacién de caracter publico necesaria, asi como
cualquier informacion que éstas requieran.

2.1.9.3. Mantenimiento, sustitucion 6 renovacion de
activos.

La presente Emision de Bonos no compromete a MCC a procedimientos de
mantenimiento, sustitucién 6 renovaciéon de activos, de ninguna indole.



2.1.9.4. Facultades complementarias de fiscalizacion.
No existen facultades de fiscalizacion complementarias a las establecidas en el
Reglamento de la Ley del Mercado de Valores 729-04, otorgadas a los Tenedores de
los Bonos y/o su representante legal provisional y/o definitivo. Asi como tampoco
existen obligaciones adicionales respecto de informacion adyacente y/o
complementaria a las establecidas en dicho Reglamento, que MCC deba proporcionar
al representante provisional y/o definitivo de los Tenedores de los Bonos.

2.1.9.5. Medidas de Proteccion.

MCC se compromete a ofrecer un tratamiento igualitario a todos los Tenedores de
Bonos de la presente Emision, sin discriminacion o preferencia.

2.1.9.6. Efectos de fusiones, divisiones u otros.

MCC actualmente no se encuentra en proceso de fusion 6 division, por lo tanto los

derechos a ser adquiridos por los Tenedores de los Bonos no se veran afectados por
los posibles efectos negativos de este tipo de eventos.

Cabe destacar que el 21 de abril de 2008 mediante Acta de Registro de Disolucion de
Sociedad numero 19680, la Direccion General de Impuestos Internos procedié ha
aprobar la disolucion del Complejo turistico el Higuamo segun se especifica en la
nota: 30 de lo estado financieros Metro Country Club y Subsidiarias, incluyendo
Cotuicar, S.A.

2.1.10. Créditos Preferentes

Los Bonos seran obligaciones que gozaran de los siguientes privilegios:

. Garantia hipotecaria;
o Garantia Prendaria.

A parte de la presente Emision de Bonos, actualmente existen otros créditos
preferentes, cuyos detalles se encuentran en los estados financieros auditados e
interinos de MCC cortados al 31 de diciembre del 2007 y 28 de Febrero del 2009,
respectivamente. Estos créditos preferentes se describen a continuacion:

Tasa Balance al Balance al
INSTITUCION de Interés 31-Dic-2007 28-Feb-2009 Tipo Garantia
Tasa cambio 33.66 35.80
Popular Bank Limited, Inc. 7.5% 179,844,558.70 166,106,236.20 Hipotecaria
Emisién de Bonos - Tramo 1 10.0% 430,853,807.40 329,351,800.00 Hipotecaria
Emision de Bonos - Tramo 2 10.0% 90,881,158.50 48,563,145.00 Hipotecaria
CIFI Loan US$ 8,000,000 Libor + 6.5% 269,280,000.00 272,080,000.00 Hipotecaria
Emisiéon No. SIVEM-036 (Serie A) 9.00% 0.00 273,154,000.00 Hipotecaria
Total Prestamos MCC - Casa Matriz 1,226,090,917.94 1,089,255,181.20
Banco BHD, S.A (Subsidiaria Cotuicar) | 8.0% 181,963,357.00 464,552,148.60 Hipotecaria
Total Prestamos MCC - Consolidado 1,455,892,274.94 1,553,807,329.80

Ver anexos estados financieros auditados al 31 de diciembre del 2007 e Interinos cortados al 28 de

Febrero del 2009.

2.1.11.
acreedores.

Restricciones al

Emisor

en

relacion con otros

MCC no se obliga a ningun tipo de restriccion respecto de la emision de otros valores

de deuda, publicos 6 privados.




2.1.12. Exigencias legales de la Emision.

Una vez admitidos a negociacién en la BVRD, los Bonos de esta Emision seran aptos
para cubrir las exigencias legales de inversidon a que estd sometido determinado tipo
de entidades, en particular Compariias de Seguros, Fondos de Pensiones, Fondos de
Inversion, asi como cualquier otra institucion que deba cumplir obligaciones de
inversién en valores publicamente negociados.

2.2. Informacidn sobre la colocacion y adjudicacion de los
valores.
2.2.1. Precio de suscripcion.

La inversion minima permitida es de Cinco Mil Délares Norteamericanos con 00/100
(USD5,000.00). El precio de suscripcién de los Bonos a partir de la Fecha de Emisién
sera a su valor facial o par, con prima o a descuento. Cuando la suscripcion se
realice en una fecha posterior a la Fecha de Emisién publicada en el Aviso de Oferta
Publica, el precio de suscripcidon estara constituido por su valor de mercado mas los
intereses acumulados entre la Fecha de Emision y la Fecha de Colocacion o
Suscripcion cuando se trate de operaciones de mercado primario; o a valor de
mercado mas los intereses acumulados entre el Ultimo cupdon pagado y la fecha
recolocacion cuando se trate del mercado secundario.

2.2.2. Mercado objeto de la Emision.

Los Bonos estan dirigidos a:

1. Entidades de Intermediacién Financiera: Bancos Multiples, Asociaciones de Ahorros
y Préstamos, Bancos de Desarrollo, Financieras, Casas de Préstamos de Menor
Cuantia y Cooperativas de Ahorros y Créditos.

2. Inversionistas Institucionales: Fondos de Pensiones, Administradoras de Fondos de
Pensiones, Companias de Seguros y Reaseguros, Fondos de Inversion Publicos y
Privados, Compafiias Titularizadoras, Puestos de Bolsa y otras entidades no
financieras.

3. Publico en General: Personas fisicas y empresas, nacionales o extranjeras.

2.2.3. Tipo de colocacioén.

La colocaciéon de los Bonos de esta Emisidn se realizard en base:"a mejores
esfuerzos”, a través de Valores Ledn, agente de colocacion.

El agente de colocacidén primaria en ningln caso podra adquirir titulos que integren la
presente Emision, hasta tanto no hubiere concluido el periodo de negociacion
primaria contemplado en el aviso de oferta publica correspondiente.

2.2.4. Entidades que aseguren la Colocacién de los Valores.
No existen entidades que aseguren la colocacién de los valores de la presente

Emision, de modo que Valores Ledn realizard sus mejores esfuerzos para lograr la
colocacién y venta de la totalidad de los Bonos en el mercado primario.



2.2.4.1. Procedimiento de la colocacion.

Valores Ledn, como agente de colocacion, negociara los valores objeto de la presente
Emision en el sistema de negociacion electrénica de la BVRD, a partir del dia de inicio
de la colocacién de conformidad a lo establecido en el aviso de oferta publica de la
Emision, en donde todos los inversionistas interesados podran formular drdenes.
Estos valores se mantendran inscritos en dicho sistema todos los dias de negociacién
bursatil a partir de la fecha de inicio de la colocacién, en horario de 9:00 a.m. a 1:00
p.m. (Horario dispuesto para la negociacidon por la BVRD), hasta que la Emision sea
colocada en su totalidad.

Los valores no colocados dentro del plazo de seis (6) meses, contado a partir de la
aprobacion de la SIV, quedaran nulos y sin valor. MCC podra, en el caso de no
colocar la Emision dentro del plazo citado de seis (6) meses, solicitar a la SIV la
renovacion 6 extension del periodo de aprobacién, sujeto a la actualizacién de la
documentacion que este organismo determine.

La fecha de inicio de la colocacién de esta Emisidn sera dada a conocer al publico en
el correspondiente Aviso de Oferta Publica.

2.2.5. Prorrateo.

La colocacion de esta Emisidn no prevé técnicas de prorrateo, en caso de que los
valores demandados por los inversionistas superen la oferta.

2.2.6. Fecha, horario y lugar de la suscripcion.

El periodo para suscribir las series de la presente Emisién comenzara a las 9:30 a.m.
del dia de inicio de la colocacidn, conforme a la publicacidon del correspondiente Aviso
de Oferta. Dicho periodo de colocacidon tendrd una duracion maxima de seis (6)
meses desde la aprobacion por parte de la SIV. Los inversionistas podran adquirir los
Bonos a través de los puestos de bolsa que los representen, en los horarios que
estipule la BVRD. Los Tenedores de estos Bonos obtendran sus recibos de compra a
través de los Puestos de Bolsa que los representen.

Dado que los valores objeto de esta Emision estardn representados mediante
anotaciones en cuentas, no seran expedidos titulos fisicos representativos de los
mismos; sin embargo, los Tenedores de los Bonos siempre tendran el derecho de
obtener una certificacion de sus valores, anotados en cuenta, a través de
CEVALDOM.

2.2.7. Forma y fechas de hacer efectivo el desembolso de
la suscripcion.

Los que inviertan en los Bonos de la presente Emisién obtendran su correspondiente
certificacion de custodia de los Bonos adquiridos a través del puesto de bolsa
autorizado. Dichas certificaciones seran emitidas por CEVALDOM. El pago por la
suscripcién de los Bonos se debera efectuar a valor de mercado (a valor par, con
prima o descuento), mas los intereses acumulados entre la Fecha de Emisiéon y la
Fecha de Colocacién o Suscripcidon cuando se trate de operaciones en el mercado
primario; o a valor de mercado mas los intereses acumulados entre el Gltimo cupdn
pagado y la fecha de recolocacion cuando se trate del mercado secundario.

La fecha en que se debera hacer efectivo el desembolso del pago por suscripcion en
el mercado primario sera indicada en el Aviso de Oferta Publica correspondiente. El
inversionista debera efectuar el desembolso mediante cheque de administracién o
crédito en cuenta, a favor del Emisor, por el valor de los titulos adquiridos. El



desembolso serd efectivo el mismo dia que sea entregado el cheque o realizado el
crédito a la cuenta del Emisor.

Los valores objeto de la presente Emision estardn representados mediante
anotaciones en cuenta, por lo que no se expedirdan a los Tenedores titulos fisicos
representativos de los Bonos. Sin embargo, los Tenedores de los Bonos tendran
derecho a obtener una certificacion de CEVALDOM sobre los valores anotados en
cuenta que poseen, a través del agente colocador.

2.2.8. Tabla de desarrollo de la colocacion.
Series Monto de las series Fecha de inicio de la colocacién
Serie MCC-01-A | USD11,050,000.00 A ser determinada en el Aviso de Oferta Publica de la serie
Serie MCC-01-B | USD4,950,000.00 A ser determinada en el Aviso de Oferta Publica de la serie
2.3. Informacion legal.
2.3.1. Aprobacioén legal de la Emision.

Los acuerdos y deliberaciones por los que se procede a la realizacion de la presente
Emision, los cuales figuran en los anexos de este Prospecto, quedan plasmados en los
siguientes documentos:

o Acta del Consejo de Administracion que aprueba las modificaciones de la
serie B de la presente Emisidén de fecha 17 de marzo del 2009.
o Aprobacion de la presente Emision de Bonos de MCC por parte de la SlV,

mediante la Segunda Resolucidon emitida por el Consejo Nacional de Valores en fecha
once (11) de agosto del afio dos mil ocho (2008); e inscrita en el Registro del
Mercado de Valores y Productos con el No. SIVEM — 036.

o Registro del Emisor en el Mercado de Valores y Productos: No. SVEV — 010.

2.4. Valores en circulacion.
MCC, a la fecha de la aprobacion de la presente Emision de Bonos, presenta en sus

estados financieros internos cortados al 28 de febrero del 2009 Ilas siguientes
obligaciones de oferta publica:

Emisiéon Publica Local de Bonos

Aprobada por el Consejo Nacional de Valores mediante su
Primera Resolucidn de fecha 03 de Julio del 2006 e inscrita en
el Registro del Mercado de Valores y Productos con el No.
SVEM-019

Fecha de vencimiento: 2009

Monto Moneda Tasa Plazo Tramo Tipo de Garantia
9,630,000.00 | USD 10.0% Tres (3) afios Tramo I (SIVEM-019) | Hipotecaria
1,420,000.00 | USD 10.0% Dos (2) afios Tramo II (SIVEM-019) |Hipotecaria
7,630,000.00 | USD 9.0% Cuatro (4) afios Serie A (SIVEM-036) Hipotecaria




2.5. Objetivos econdmicos y financieros perseguidos a través de
la Emision.

2.5.1. Utilizacion de los Fondos
2.5.1.1. Uso detallado de los fondos de la Emision.

El monto neto aproximado que MCC recibira de la colocacién de esta Emision
(Después de deducir las comisiones de asesoramiento (Estructuracion) y colocacién a
mejores esfuerzos, detallados en el punto 2.1.3.,”Comisiones y Gastos a cargo del
Emisor”) es de Quince Millones Setecientos Sesenta Mil Délares Norteamericanos con
00/100 (UsSD15,760,000.00).

El uso de estos fondos sera el siguiente de conformidad la Acta de aprobacion:

1. Cancelar el 100% de los Bonos publicos vigentes de la emision aprobada por
el Consejo Nacional de Valores mediante su Primera Resolucion de fecha 3 de julio
del 2006 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos con el No.
SVEM-019. El monto de los Bonos vigentes al 30 de junio del 2008 asciende a la
suma de Once Millones Cincuenta Mil Dolares Norteamericanos con 00/100
(UsD11,050,000.00).

2. Fondear la cuenta de reserva de intereses equivalente a un cupén.

3. Financiar aproximadamente Cuatro Millones Trescientos Cincuenta Mil
Délares Norteamericanos con 00/100 (USD4,350,000.00) del costo total de
construccién del Proyecto de Apartamentos Las Olas, ubicado frente a la playa de
Juan Dolio, el cual se describe a continuacion:

Proyecto Las Olas

A pocas millas del Aeropuerto Internacional Las Américas, se establecera Las Olas, el
nuevo proyecto de Metro Country Club que proporcionard a sus clientes el maximo
confort en las costas de la hermosa playa de Juan Dolio. Este serd un Condominio de
16 niveles y 227 apartamentos frente al Mar Caribe. Este proyecto inicialmente
contaba con un disefio de 6 pisos y 146 apartamentos, el cual se redisefid a raiz de la
Resolucion No. 01/2007 de la Secretaria de Turismo del 22 de febrero del 2007 que
modifico la densidad poblacional de esta zona.

El presupuesto de ventas de Las Olas se estima en Cincuenta y Cinco Millones de
Ddlares Norteamericanos con 00/100 (USD55,000,000.00).

Al 30 de junio del 2008 la situacién del Proyecto Las Olas es la siguiente:

1. 32 apartamentos reservados;

2. 113 apartamentos vendidos con Contratos de Opcion de Compra-
Venta suscritos, los cuales representan el 49.78% de las 227 unidades del proyecto.

Unidades | Ventas Cobros Por cobrar
Apartamentos vendidos con contrato 113 26,656,136.00 7,507,925.00 19,193,210.00
Apartamentos reservados 32 7,858,588.50 1,196,179.00 6,667,409.00

Total 145 34,514,724.50 | 8,704,104.00 | 25,860,619.00




La composicion actual de las ventas, atendiendo a la nacionalidad o procedencia de
los compradores, es la siguiente:

1. 60%, ha sido adquirido por dominicanos;

2. 26%, ha sido adquirido por norteamericanos;

3. 6%, ha sido adquirido por europeos;

4, 8%, ha sido adquirido por compradores de nacionalidad distinta de

las anteriores.
Los apartamentos del Proyecto Las Olas tienen acceso a las siguientes amenidades:

1. Lobby equipado con televisiones plasma y varios sofas;
2. Gimnasio;

3. Piscina;

4, 90 metros de la playa de Juan Dolio.

Los pagos de intereses y el re-pago del capital de esta Emisién de Bonos provendran,
de manera especial, pero no limitativa, del flujo de efectivo de la venta de los
apartamentos del Proyecto Las Olas.

2.5.1.2. Fondos para adquirir activos.

No existen fondos destinados a la adquisicion de activos, conforme a lo establecido
en este Prospecto acerca a la utilizacion de los fondos provenientes de la colocacién
de esta Emisién.

2.5.1.3. Fondos para adquirir compaiiias.

No existen fondos destinados a la adquisicion de compafiias y/o establecimientos
comerciales, conforme a lo establecido en este Prospecto acerca de la utilizacion de
los fondos provenientes de la colocacion de esta Emision.

2.5.1.4. Amortizacién de deuda.

Fondos destinados para amortizar deuda.

MCC utilizard el 65.625% de los recursos a ser recibidos de la colocacién de la
presente Emisién de Bonos para cancelar el 100.00% de los Bonos vigentes en USD
de la emision publica local aprobada por el Consejo Nacional de Valores mediante su
Primera Resolucién de fecha 03 de Julio del 2006 e inscrita en el Registro del Mercado
de Valores y Productos con el No. SVEM-019.

Emisiéon Publica Local de Bonos
Fecha de vencimiento: 2009

Monto Moneda |Tasa Plazo Tramo Tipo de Garantia
9,630,000.00 UsD 10.0% Tres (3) afios Tramo I Hipotecaria
1,420,000.00 uUsbD 10.0% Dos (2) afios Tramo II Hipotecaria

Esta obligacion esta incluida en los Pasivos Totales de los Estados Financieros Interinos cortados al 30 de
junio del 2008.



2.5.2.

Impacto de la Emision.

La presente Emision de Bonos de MCC impacta positivamente en su situacion
financiera, mejorando el flujo de efectivo y fijando el costo financiero del Proyecto

Las Olas.

A continuacién se muestra el impacto de la Emisidon en

Financiera de MCC:

Balance General en RD$
ACTIVOS:
Efectivo en caja y bancos

Porcidn corriente contratos por cobrar ventas aptos
Documento por cobrar

CXC Clientes operaciones hoteles & golf

CXC Relacionadas

CXC funcionarios & empleados

Otras CXC

Total documentos y cuentas por cobrar

Inventarios de terrenos y apartamentos disponibles
Inventarios de alimentos, bebidas y mercancias
Total inventarios

Gastos pagados por anticipado

Inversion en proyectos en progreso

Costo de construccién de proyectos - diferido
Total activos corrientes

Efectivo restringido
Contratos por cobrar ventas aptos - largo plazo
Inversiones en acciones

Propiedad, mobiliario & equipos - reevaluacion
terr+edif

Propiedad, mobiliario & equipos - costo
Depreciacion acumulada

PP&E, neto

Otros activos -

Cargos (gastos) diferidos

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS & PATRIMONIO:

Sobregiro bancario

Documentos por pagar

Porcion corriente prestamos largo plazo

CXP - Contratistas

CXP- Provision para costos de construccion
Depdsitos para emision acciones
Depdsitos y prestamos de particulares
CXP- Proveedores

Socios de proyectos

CXP- Relacionadas

CXP- Accionistas

CXP- otras

TOTAL CXP

Dividendos por pagar

Gastos acumulados y retenciones x pagar
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

Depositos para inversiones futuras

Ingresos diferidos

Prestamos x pagar largo plazo, menos porcidn
corriente (Incluye Emision Publica Anterior)
Nueva Emisién Publica de Bonos

interino interino
30-JUN-08 VARIACION 30-JUN-09
2,510,524 12,420,000 14,930,524
528,120,490 528,120,490
795,916,801 795,916,801
359,823 359,823
4,483,946 4,483,946

el Estado de Situacion

1,328,881,060

1,328,881,060

157,749,824

157,749,824

157,749,824

157,749,824

13,195,307
601,230,826
198,239,517

158,355,000

13,195,307
601,230,826
356,594,517

2,301,807,058

2,472,582,058

87,235,924
499,897,908
812,686,843

190,152,832
197,638,085

87,235,924
499,897,908
812,686,843

190,152,832
197,638,085

(46,225,376) (46,225,376)
341,565,541 341,565,541
34,667,088 34,667,088

4,077,860,362

4,248,635,362

359,939
583,243,712

26,387,583

359,939
583,243,712

26,387,583

64,103,803 64,103,803
64,803,336 64,803,336
22,044,479 22,044,479
76,584,773 76,584,773
729,550,330 729,550,330
1,026,000 1,026,000
282,299,777 282,299,777
1,266,800,081 1,266,800,081
30,000,000 30,000,000
40,678,660 40,678,660
1,921,082,392 1,921,082,392
23,940,000 23,940,000
849,571,192 849,571,192
518,397,441 (381,225,000) | 137,172,441
0.00 552,000,000 552,000,000




TOTAL PASIVOS 3,312,991,025 3,483,766,025
Acciones comunes (1,623,064E) 162,306,419 162,306,419
Superavit x reevaluacion terrenos + edif 190,152,916 190,152,916
Diferencia cambiaria en inversion en exterior - -

Reserva Legal 16,230,643 16,230,643
Beneficios acumulados periodos anteriores 461,710,895 461,710,895
Beneficios periodo corriente (65,531,536) (65,531,536)
Sub-total patrimonio 764,869,337 764,869,337
Interés minoritario - -

Total Patrimonio 764,869,337 764,869,337
TOTAL PASIVOS & PATRIMONIO 4,077,860,362 4,248,635,362

Tasa de cambio usada: 34.50

2.6. Representante de los tenedores de Bonos.

2.6.1. Nombre.

BDO Ortega & Asociados-Auditores y Consultores.

En el Anexo 1 se encuentra la Declaracion Jurada de MCC, mediante la cual se

designa a BDO Ortega & Asociados como Representante Provisional de los Tenedores,
asi como la Declaracién Jurada de Aceptacion de BDO Ortega & Asociados.

2.6.2. Direccion.
IBDO 3DO Ortega & Asociados
BDO Ortega & Asociados \ve. José Ortega & Gasset #46, esquina Tetelo Vargas, Ens. Naco,

=dificio Profesional Ortega

\partado postal 2289

5anto Domingo, Republica Dominicana.

“ontacto: Lic. Carlos Ortega

vww.carlos.ortega@cpa.com

“el.: (809) 472-1565 / Fax: (809) 472-192 5
vww.bdodominicana.com

Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-59916-2

Registrado ante la Superintendencia de Valores bajo el humero SVAE-3

2.6.3. Relaciones.

No existe ninguna relacidon de propiedad, negocios 6 parentesco entre los principales
accionistas 6 socios y Administradores de MCC, entidad Emisora de los Bonos de la
presente Emision, y BDO Ortega y Asociados, Representante provisional de los
Tenedores de dicha Emision.

2.6.4. Fiscalizacion.

Existen facultades complementarias de fiscalizacién a las otorgadas a los Tenedores
de los Bonos y/o su representante provisional ¢ definitivo, conforme al Reglamento
de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores No. 729-04, en su Capitulo III.1. La
Emision de Bonos se rige por la Ley 19-00 y su Reglamento de Aplicacién.

Estas facultades complementarias de fiscalizacion son las siguientes:

1. Verificar la inscripcién de la hipoteca en primer rango a favor de los
Tenedores, representados por el Representante Provisional o Definitivo de los
Tenedores, sobre el inmueble otorgado en garantia de la Emisidén y sus mejoras.

2. Verificar trimestralmente el cumplimiento de parte de El Emisor del ratio
de Garantia Computable a Deuda Neta, el cual debe ser igual o mayor a 1.4285%,
durante la vigencia de la Emision.



3. Verificar la vigencia y renovaciéon anual de las pdlizas de seguro y
declaracién jurada de cost-over-run del Proyecto Las Olas, a saber:

o] Fianza de Fiel Cumplimiento del Contratista General;

o Seguro de Todo-Riesgo-Construccion;

o] Seguro de Responsabilidad Civil de Construccion:

o] Declaracion Jurada de cost-over-run.

4, Verificar el pago de los cupones trimestrales de intereses de la presente
Emision, conforme a la fecha de pago establecida en el Aviso de Oferta.

Realizar el sorteo electrénico para la escogencia de la cantidad de Bonos

por Tenedor a ser redimidos, en caso de una solicitud de redencién parcial de parte
del Emisor.
6. Verificar la autenticidad de las autorizaciones que reciba de parte del
Administrador Extraordinario de Ila presente Emision para suscribir las
correspondientes radiaciones hipotecarias de las unidades inmobiliarias del proyecto
totalmente pagadas por los terceros compradores.

2.6.5. Informacion adicional: Atribuciones.

El Representante de los Tenedores tendra todas las atribuciones que las disposiciones
legales vigentes y el contrato de emisién les confieren. Asimismo, gozard de las
facultades que la Junta de Tenedores de Bonos le otorgue, en su calidad de
mandatario de dichos Tenedores.

El Representante de los Tenedores es responsable de conducir todas las acciones
judiciales necesarias que emanen de la defensa del interés comun de sus
representados. El Representante de los Tenedores podra requerir al Emisor los
informes que sean necesarios para la adecuada proteccion de sus representados,
debiendo ser informado y documentado, en cualquier momento, de todo lo
relacionado con los cambios societarios, actividades y operaciones del Emisor. El
Representante Provisional de los Tenedores tiene la responsabilidad de firmar
finiquito a favor del Emisor, toda vez que los intereses y el capital de los Bonos de la
presente Emisidn hayan sido pagados totalmente.

EL Representante serd designado provisionalmente por el Emisor hasta el momento
de la celebracién de la Asamblea General de Tenedores de la Emision, la cual sera
convocada por el mismo Representante Provisional de los Tenedores con el objetivo
de conocer de la eleccién del Representante Definitivo de los Tenedores. Dicha
Asamblea General de Tenedores debe ser convocada cuando haya sido suscrita la
totalidad de los valores de la Emisidn; y ejercera sus funciones mientras no sea
sustituido.

Del Reglamento de Aplicacién de la Ley de Mercado de Valores, Decreto No. 729-04
citamos textualmente los siguientes articulos:

“Art. 70.- Las Asambleas debe ser convocadas por el representante comuin de
Tenedores en un medio de comunicacidon masivo, por lo menos quince (15) dias antes
de la fecha fijada para su celebracidn. La convocatoria debe anunciar el objeto de la
reunion”.

“Art. 77.- El representante de Tenedores estara sujeto a todas las disposiciones que
se establecen respecto a él en este reglamento, a las normas que al efecto dicte la
Superintendencia, a las que le corresponde como mandatario, de conformidad con lo
previsto en el Titulo XIII del cédigo Civil de la Republica Dominicana (en lo adelante
Codigo Civil) y a las que prevean el contrato de emision y las Asambleas de
Tenedores".

“Art. 78.- El Contrato de emisién que se suscribe entre el Emisor y el Representante
comun de Tenedores, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 57 del presente



Reglamento, debera prever como atribuciones y deberes del representante lo
siguiente:

1. Examinar los valores objeto de oferta publica, con el propdsito de verificar
su autenticidad;

2. Comprobar, en las oficinas y registros correspondientes, la titularidad de los
bienes propiedad del Emisor dados en prenda o hipoteca para garantizar la Emision,
constatando que tales garantias han sido debidamente constituidas, asi como
también verificar la existencia de gravamenes o medidas que puedan afectar los
mismos;

3. Vigilar que los bienes dados en garantia por el Emisor estén asegurados,
mientras la Emisidn no se haya amortizado totalmente;
4, Ejercer las acciones que sean procedentes para la defensa y proteccion de

los derechos de los Tenedores, especialmente aquellas que tengan por objeto obtener
el pago por concepto de intereses, de capital o que se deriven de las garantias
constituidas para la Emision;

5. Verificar que el Emisor utilice los fondos provenientes de la Emisién para los
fines especificados en el prospecto de la colocacion;

6. Supervisar el cumplimiento, por parte del Emisor, de todas las obligaciones
establecida en el Prospecto de colocacién o en otros contratos relacionados con la
Emision;

7. Notificar a los tenedores y a la Superintendencia cualquier incumplimiento
por parte del Emisor de las obligaciones asumidas por él en ocasion de la Emision;

8. Convocar la Asamblea de Tenedores dentro de los primeros quince (15) dias
siguiente a la colocacién de la Emisiéon, con el objeto principal de nombrar al
Representante de Tenedores Definitivo;

9. Cumplir con los demas deberes y atribuciones que le imponga el Cddigo
Civil, la Ley, el presente Reglamento, las normas que dicte la Superintendencia, el
Contrato de Emision suscrito con el Emisor y la Asamblea de Tenedores”.

“Art. 82.- El Emisor, en relacién con las funciones del representante comun de los
Tenedores, esta sujeto a los siguientes deberes y obligaciones:

1. Suministrarle la informacion financiera, técnica, contable, o de cualquier
naturaleza que fuera necesaria para el cabal cumplimiento de sus funciones;
2. Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencidon anticipada de las

obligaciones y suministrarle una exposicion racionada de dicha decision y del
procedimiento para el rescate;

3. Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las
condiciones del contrato de emisidn;
4, Pagarle sus honorarios y reembolsarle los gastos incurridos con ocasién de

sus funciones”.



2.7. Administrador Extraordinario.
2.7.1. Nombre.

Para la presente emision MCC ha designado a Banco Mdltiple Ledn, S.A. como
Administrador Extraordinario.

3anco Mdltiple Ledn, S.A.
\v. JFK esquina Av. Tiradentes

Q&) s5anto Domingo, Republica Dominicana
LEON Y. .. (809) 947.7500

vww.leon.com.do

Registro Nacional del Contribuyente No.

Anexo al presente Prospecto de Emision Publica de Bonos se encuentran las
Declaraciones Juradas de Designacion de Banco Multiple Ledn como Administrador
Extraordinario por parte de MCC y de Aceptacion, conforme a lo establecido en el
articulo 85 del Reglamento de la Ley de Mercado de Valores.

2.7.2. Relaciones.

No existe ninguna relacién de propiedad, negocios o parentesco entre los principales
accionistas o socios y Administradores de MCC, entidad emisora de los Bonos, y
Banco Ledn, S.A., Administrador Extraordinario y Agente de pago de los servicios
financieros de la presente Emision.

Aunque existe actualmente una relacion de negocios entre MCC y Banco Ledén S.A.,
debido a la naturaleza propia de este ultimo como entidad financiera en la emision de
Bonos anterior.

2.7.3. Politicas de Inversion.

Banco Multiple Ledn, S.A., depositarda en una cuenta Especial, dentro del mismo
banco, todos los recursos resultantes de la colocacion de los Bonos y de los cobros de
las ventas de las unidades inmobiliarias del proyecto Las Olas. MCC es responsable
de la correspondiente gestién de cobros. Bajo la presente Emisién publica se
establece que la venta de todas y cada una de las unidades inmobiliarias debera
llevarse a cabo mediante un contrato de opcidon de compra-venta estandarizado entre
MCC vy los clientes compradores, en el cual los pagos de dichos clientes compradores
deben ser entregados en manos de Banco Mdltiple Ledn S.A.

Banco Mdltiple Ledn S.A. pagara a MCC una tasa de interés anual sobre los fondos
liguidos depositados en la cuenta Especial, los cuales seran acreditados
mensualmente en dicha cuenta.

2.7.4. Entrega de Fondos.

Los desembolsos requeridos para la ejecucion del proyecto Las Olas deben ser
girados de la Cuenta Especial receptora de los fondos de los Bonos y de la Cuenta
Especial receptora de los fondos de las ventas. Dichos desembolsos deberan estar
acorde a los reportes de cubicaciones certificados y aprobados por el Ingeniero
Independiente contratado por ElI Emisor para estos fines y aceptado por el
Representante de los Tenedores.


http://www.leon.com/

Obligaciones de Banco Multiple lLeén S.A. como Administrador
Extraordinario:

1. Solicitar a El Emisor las correspondientes Certificaciones de cargas y
gravamenes del inmueble otorgado en garantia. Dicho inmueble debe estar libre de
toda carga y gravamen.

2. Inscribir la hipoteca en primer rango a favor de los Tenedores,
representados por el Representante Provisional o Definitivo de los Tenedores, sobre
el inmueble otorgado en garantia de la Emisidon y sus mejoras.

3. Determinar la validez de las solicitudes de Desembolsos para el
Contratista (Ver Definiciones) realizadas por el Emisor, en base al ratio de
Garantia Computable a Deuda Neta (Ver Definiciones) establecido. Estos
desembolsos se realizardn desde las Cuentas de Construccién (Ver Definiciones).
El ratio de Garantia Computable a Deuda Neta (Ver Definiciones) se utilizara al
momento del Emisor solicitar Desembolsos para el Contratista (Ver Definiciones).
4, Remitir a la Superintendencia de Valores (SIV) constancia escrita de
cumplimiento de parte de El Emisor del ratio de Garantia Computable a Deuda
Neta (Ver Definiciones), el cual debe ser igual o mayor a 1.4285%, previo a la
publicacion del aviso de oferta publica.

5. Recibir el producto de las colocaciones de los Bonos, y aplicar la
siguiente prioridad de pagos:
o] Pagar los siguientes gastos que se originen propiamente de la

emisién: comisién por estructuracion de la emisién, comision por colocacién a
mejores esfuerzos de la emisidon, pagos de comisiones al Administrador
Extraordinario y pago de honorarios al Ingeniero Independiente.

o] Transferencias a la cuenta para Reserva de Intereses, ya sea para
fondear ésta o para retornar cualquier balance utilizado de la misma.

o] Fondear la Cuenta de Construccidon I y realizar los Desembolsos
para el Contratista (Ver Definiciones) para la construccion del Proyecto Las Olas.

o] El orden del uso de los fondos restantes quedara a discrecién del
Emisor, siempre dentro de los usos consignados en la prioridad de pagos establecida
en este numeral.

6. Sobre los flujos de ingresos provenientes de los cobros de las ventas
inmobiliarias, aplicar la siguiente “Prioridad de Pagos”:

o Transferencias a la cuenta para Reserva de Intereses, ya sea para
fondear ésta o para retornar cualquier balance utilizado de la misma.

o] Pagar los siguientes gastos originados de la emisidn: pagos de
comisiones bancarias y pagos de los honorarios del Ingeniero Independiente.

o] Fondear la Cuenta de Construccion II y realizar los Desembolsos
para el Contratista (Ver Definiciones) para la construccion del Proyecto Las Olas.

o] Pagos de “Capital de trabajo Minimo”, segun la tabla del anexo I.
o] El orden del uso de los fondos restantes quedara a discrecion del

Emisor, siempre dentro de los usos consignados en la prioridad de pagos establecida
en este numeral.
o] Pagar los cupones de capital establecidos en el numeral 2.1.2.11
“Amortizacion del Capital de los Valores”, de este Prospecto de Colocacion.
7. Custodiar los Titulos de propiedad de los inmuebles otorgados en
garantia (Duplicados Duefio y Acreedor).
8. Custodiar los documentos originales que avalen las distintas pdlizas de
seguro y declaracion jurada de cost-over-run (Ver Definiciones) del Proyecto Las
Olas, a saber:
o] Fianza de Fiel Cumplimiento del Contratista General;

Seguro de Todo-Riesgo-Construccion;

Seguro de Responsabilidad Civil de Construccion:

Declaracién Jurada de cost-over-run.
Custodiar los “Contratos de Opcion de compra-venta” suscritos entre los
cllentes compradores y Metro Country Club S.A.

©OOO



10. Recibir los fondos producto de los cobros de las ventas inmobiliarias de
los apartamentos del proyecto. La gestion de cobro sera responsabilidad directa y
exclusiva de Metro Country Club, S.A.

11. Realizar los Desembolsos para el Contratista (Ver Definiciones)
requeridos para la construccion del proyecto Las Olas, conforme a las cubicaciones
certificadas por el Ingeniero Independiente designado por el Emisor para tales fines,
por medio de cualquiera de las dos cuentas de construccion.

12. Pagar a los tenedores de los Bonos los intereses generados.
13. Cobrar para si mismo el costo de sus servicios prestados.
14, Autorizar a El Representante de los Tenedores de los Bonos, a suscribir

las correspondientes radiaciones hipotecarias de las unidades inmobiliarias del
proyecto totalmente pagadas por terceros compradores.

Obligaciones de Metro Country Club, S.A. frente a Banco Multiple Ledn, S.A.:
1. Remitir a Banco Multiple Leén S.A. una relacién de los apartamentos
vendidos del proyecto Las Olas, antes de la publicacién del Aviso de Oferta de la
Emision.

2. Remitir a Banco Mdltiple Ledn S.A. la base de datos de los compradores,
la cual deberd contener toda la informacién de contacto de los adquirientes de las
unidades de apartamentos del Proyecto Las Olas.

3. Remitir al Banco Multiple Ledén S.A., los contratos originales de compra-
venta, debidamente firmados y notariados, de los apartamentos vendidos del
proyecto Las Olas, antes de la firma del Contrato de Emision.

4, Remitir al Banco Mlltiple Ledén S.A., los contratos originales de compra-
venta de los apartamentos vendidos del proyecto Las Olas, debidamente firmados por
El Emisor y el cliente comprador, y notariados, dentro del plazo de los 5 dias, contado
a partir de la firma y notarizacion de dichos contratos. Ver modelo Pro forma en los
anexos.

5. Autorizar expresamente en los “Contratos de Opciéon de Compra-Venta” a
todos los clientes compradores a entregar todos sus pagos en manos de Banco
Multiple Ledn S.A.

6. Entregar en manos de Banco Mdultiple Ledén S.A. todos los pagos que
reciba de parte de los clientes compradores a partir de la firma del Contrato de
Emision. Dicha entrega debe ser efectuada en manos de Banco Multiple Ledn S.A.
dentro del plazo de 15 dias laborables, contado a partir de la entrega de los fondos
por parte de los clientes compradores.

7. Remitir al Banco Multiple Ledn S.A., las Certificaciones de Cargas y
Gravamenes y del pago 6 exencién del Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria (IPI),
correspondientes al inmueble otorgado en garantia de la Emision.

8. Remitir al Banco Multiple Leén S.A., el titulo de propiedad original del
inmueble otorgado en garantia de la Emisidn, para que éste pueda proceder con la
debida inscripcion de la hipoteca en primer rango y posterior custodia del mismo.

9. Pagar los gastos que resulten de la inscripcién de la hipoteca en primer
rango sobre la garantia otorgada.
10. Realizar depdsito, via transferencia bancaria, en la(s) cuenta(s) EN

PLICA (ESCROW) (Ver Definiciones) manejadas por Banco Mdltiple Ledén S.A.
(abiertas para los fines de la presente Emisidn), necesario para cubrir los giros
propios de las obligaciones asumidas por el mismo, en caso de ser necesario.

11. Realizar una declaracion jurada comprometiéndose a asumir los
aumentos imprevistos en el Presupuesto de Construcciéon del Proyecto Las Olas,
conocidos como cost-over-run. Dicha Declaracién quedara sin efecto al momento de
la terminacién de la construccion del Proyecto.

12. Presentar Fianza de fiel cumplimiento del Contratista General para la
terminacién del proyecto en el tiempo estimado, endosada a favor de los Tenedores,
representados por EI Representante de los Tenedores de la presente Emision.

13. Contratar Péliza de Todo Riesgo Construccién, endosada a favor de los
Tenedores, representados por El Representante de los Tenedores de la presente



Emisidn. Una vez completada la construccidon del Proyecto Las Olas, contratar una
poéliza de Incendio y Lineas Aliadas.

14, Contratar Seguro de Responsabilidad Civil de Construccion en Ddlares
Norteamericanos (USD) sobre la hipoteca de |la propiedad, y endosarla a favor de los
Tenedores, representados por el Representante de Tenedores de la presente Emision.
Esta pdliza debera cubrir los posibles danos ocasionados por el Contratista.

15. El Asegurador de las anteriores podlizas de seguros debe ser aceptado por
el Representante (Provisional o Definitivo) de los Tenedores. Las polizas vy
renovaciones de Los seguros requeridos deben ser depositadas en las oficinas de
Banco Mdultiple Le6n S.A.

16. Todas estas obligaciones se remitiran a la Superintendencia de Valores
(SIV) a su debido momento, como constancia de cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Emisor, el Representante (Provisional o Definitivo) de Tenedores vy
el Administrador Extraordinario en el marco de la presente Emision.

2.8. Encargado de la custodia.
2.8.1. Nombre.

Los Bonos a ser emitidos mediante la presente Emision seran custodiados por
CEVALDOM, Depésito Centralizado de Valores, S. A., asi como también el Acto
Notarial y el Macrotitulo de la Emision. CEVALDOM es responsable de mantener el
registro de los Bonos emitidos y en circulacion.

CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A.
-alle Max Henriquez Urefia No. 79
- idificio ELAB, Suite 202

EVALD M santo Domingo, Republica Dominicana
c 0 “el.: (809) 227-0100 / Fax: (809) 562-2479
bepisitn Centralirado de Valores, §.A vww.cevaldom.com

egistro Nacional del Contribuyente No. 1-30-03478-8
egistro ante la SIV bajo en No. SVDCV-1

2.8.2. Relaciones.

Hacemos constar que no existe ninguna relacién de propiedad, negocios 6 parentesco
entre los principales accionistas 6 socios y administradores de MCC, entidad Emisora
de los Bonos, y CEVALDOM, agente custodio de la compulsa notarial y del Macrotitulo
de la Emisidn.

2.9. Tasadores autorizados.

2.9.1. Razdn social y Direccion.

P, sistemas & Ingenieria, C. Por A.
J A “alle Juan Parada Bonilla, casi esq. Gustavo Mejia Ricart, Edificio Arbaje 3, Apto. 4-D,
| 1} santo Domingo, Republica Dominicana

I r “eléfonos 809.368.2231 / 809.549.3949
yWw.
TADO No. 198
Sy s

P ‘ersona de Contacto: Ing. José I. Tejada.
rofesion Tasador: Ingeniero.

2.9.2. Relaciones.

Hacemos constar que no existe ninguna relacion de propiedad, negocios o parentesco
entre la empresa, Sistemas & Ingenieria, C. Por A., y los principales accionistas o
socios y administradores de Metro Country Club, S.A.



